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PRESENTACION

Los Gobiernos Autébnomos Descentralizadosnidipales tienen la competencia exclusiva de
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondiefiesmies de Ordenamiento Territorial

con el fin de regular y controlar el uso y ocupacion del suelo dentro de su territorio cantonal tanto
en suelaurbano como rural, en el marco de la interculturalidad, plurinacionalidad y el respecto a la
diversidad. En el afio 2016 con la entrada en vigor deyaOrganica de Ordenamiento Territorial,

Uso y Gestién del Sudl®@OTUGS, se establecio la obligatordeplara los GADs Municipales de
elaborar elPlan de Uso y Gestion del Suydlstrumento de planeamiento que incorporara los
componentes estructurantes y urbanisticos. Mediante resolucién del Consejo Técnico de Uso y
Gestion del SueloResolucion Nro. 0006TUGR020 se determina que, el componente
estructurante del PUGS estara vigente durante un periodo de doce (12) afios a partir de la fecha de
aprobacién mediante ordenanza por parte del Concejo Municipal; mientras que el componente
urbanistico podra actuezarse al inicio de cada periodo de gestion municipal. En los periodos de
actualizacion del PUGS comprendidos dentro de los doce afios de vigencia, se debera respetar su
componente estructurante, la coherencia con el PDOT, el Plan Nacional de Defatralegia
Territorial Nacional y los planes de los demas niveles de gobierno vigentes.

En el cantdn Archidona, el instrumento de planeamiento urbano es el Plan de Uso y Gestién del
Suelo que fue elaborado en el afio 2018 por un equipo consultor, al cualdemdminard PUGS
2018, que fue aprobado mediante ordenanza municipal en el &@i0,2documento que se
denominaréel cédigo urbano.

Dentro del proceso de actualizacion de dicho instrumento de planeamiento urbano, y acorde a los
términos de referencia delrpceso de consultoria, se presentd un primer producto que corresponde

al Diagnéstico del PUGS vigente (2018) en el cual se realiz6 un andlisis de las probleméticas y puntos
criticos con respecto a la aplicabilidad del PUGS en el territorio cantonal. ries¢aigprevision y

andlisis del contenido del PUGS, es el punto de partida para proponer las actualizaciones,
incorporaciones, modificaciones o ajustes necesarios para el correcto cumplimiento con la
normativa a nivel nacional, y también para una mejor iterializacion de los procesos de
planificacién y politicas locales acorde a la realidad social, econémica y territorial del canton
Archidona.

Con respecto a la actualizacion del componemtBanisticq los primeros factores a considerar
dentro del procespserd la incorporacion de la normativa nacional emitida en los uUltimos afios;
como es el caso de las resoluciones dictadas pooesejo Técnico de Usoy gestion del Suelo CTUGS

y las normativas emitidas por kutoridad Nacional en Hébitat y Viviend2e igual manera se
considerdotras herramientas técnicas y legales enfocadas a promover un desarrollo urbano y
territorial mas sostenibleEn segundo lugar, se planteé comprender el aporte y la efectividad de las
estrategias definidas dentro del PUGS parasolidar el modelo territorial deseado del cantén y
principalmente de la ciudad de Archidona. Se ha hecho un énfasis especial en definir y caracterizar
de manera clara las diferentes realidades territoriales que coexisten en el cantdn. Posteriormente
se continué con el analisis de los elementos que conforman el componente estructurante y el
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componente urbanistico, haciendo mayor énfasis en las caracteristicas y observaciones particulares
para cada poligono de intervencion territorial el cantén.

Durante elproceso de actualizacion de los instrumentos de planificac®realizaron una serie de
talleresentre el equipo técnico consultaron los técnicos del &D Municipal de Archidonan los
cuaksse evidenciaron y examinaron las principales problematjoasse identifican de la aplicacion
del PUGS y su marco normativo, tanto a nivel social, ambiental, técnico, urbanistico ySegal.
realizé un trabajo conjunto para la generacion de una propuesta de actualizieloa poligonos
de intervencion territoial.

Por lo tanto, el documento que se presenta a continuacion, contiene la reestructuraciBladele

Uso y gestion del Suelo del Cantén Archidona: Componente Estructurante y Componente Urbanistico
gue incluye la informaciéon de los documentos de Mem®iTécnicas #2 y #3 del PUGS 2018, y la
actualizacion y ajuste del agponente urbanistico, elaborado por el equipo consultor.

Se debe hacer énfasis que el documento presentado corresponde a una actualizacion, a partir de
contenidos ya generados en el ai®18. Acorde a la legislacion nacional, el componente
estructurante se conserva por un periodo de 12 afios; dentro el proceso de actualizaciéon se han
procedido a consolidar la informacién existente en este componente. Mientras que, para el
componente urbaniico se ha procedido a ajustar, modificar, incrementar y actualizar la
informacién acorde a la normativa técnica y legal vigente.

Se debe enfatizar que el PUGS NO es un mecanismo de regularizaciéon de la posesioén agraria, ya que
esta es competencia excluaide la Autoridad Agraria Nacional. Tampoco es una herramienta para
legalizar predios o edificaciones ya que estas acciones deben seguir otros procesos definidos en el
COOTAD vy la legislacion vigente; y asi como haber cumplido con las disposicionesi@desanbr

los instrumentos de planificacion vigentes al momento de ejecutarse.
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1. ANALISIS Y DIAGNOTICO DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SOHLO CANT
ARCHIDONA.

1.1. MARCO NORMATIVO

El Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal de Archidona fue creado el 21 de ab@ldmd@ante
Decreto Legislativo No. 1. Al igual que otras entidades publicas, el GAD Municipal se regula por las
disposiciones legales de los instrumentos legales a nivel nacional, como son:

0 Constitucion Politica de la Republica del Ecuador

0 Caddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

0 Cadigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas.

0 Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del BO€JUGS (2016) y su reglamento
(2019).

0 Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (2016) y su reglamentoy(2017)
reglamento.

0 Cadigo Orgénico del Ambien{2017) y su reglamento (2019) y normas técnicas.

0 Ley Organica de Recursos Hidriem®s y aprovechamiento del agua y su reglamento.

0 Ley Organica para la Planificacién Integral de la Circunscripcion Territorial Especial Amazénica

0 Entre otras.

A partir de la publicacion de la LOOTUGS, se estableCiinskjo Técnico de Uso y GestiorsdeloCTUGS,

con facultadparaemitir las regulacioneracionalessobreel usoy la gestiondel suelo, mediante
Regulaciones Nacionales de caracter obligatorio para los GAD Municipales en el ejercicio de sus competencias
de uso y gestion del suelo. Hasthprimer trimestre del afo 2024, la CTUGS han emitido las siguientes
resoluciones a tomar en consideracion, dentro del proceso de actualizacion y de la gestion municipal.

Tablal. Resoluciones emitidas por el Consejo Técnico dg Gsstion del Suelo (Hasta Maro 2024)

RESOLUCIONES EMITIDAS POR EL CONSEJO TECNICO DE USO Y GESTION DEL SUELO CTUGS

Resolucion Nro. 001

El Reglamento Interno de Funcionamiento del Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo.
CTUGR019 g uncionam ) ' y Gestl !

Resoluciéon Nro. 002 Manual de Procedimiento para la Elaboracion, Aprobacién, Expedicién y Vigencia de las Regu
CTUGR019 Técnicas emitidas por el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo,

Resolucion Nro. 003] Norma Técnica para éProceso de Formulacién o Actualizacion de los Planes de Desarr
CTUG019 Ordenamiento Territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados

Resolucion Nro. 004| Priorizacion de las regulaciones técnicas a ser emitidas por el Consejo Técnicoydéedsion del
CTUG£020 Suelo,
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Resolucion Nro. 005
CTUGR020

Norma Técnica de contenidos minimos, procedimiento basico de aprobacion y proceso de T
formal de los Planes de Uso y Gestion de Suelo y, los Planes Urbanisticos Complementarig
Gobiernos Auténomos

RESOLUCION Nro. 0(
CTUGS020

G Lb9!aL9be¢h{ t!w! twh/9{h{ 509
REGULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO

[9+!1Db¢! a

RESOLUCION Nro. 0(
CTUGS020

Directrices para la actualizacion de Rlanes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT)

Resolucion No. 008,

CTUGR020:

Pardmetros para la evaluacion de las infraestructuras, edificaciones y construcciones existe
alta concurrencia de personas, publicada mediante REGISTRO ORCB93 e 19 de noviembr
de 2020.

Resolucion No. 009

CTUGL020

Parametros para el procedimiento de aprobacion de permisos, autorizaciones e informes pre
construccion, publicada mediante edicién especial del REGISTRO OFICIAL Nro. 1307 ¢
noviembre de 2020.

Resolucion Nro. 0010
CTUGR020

REFORMA A LA RESOLUCION NR@TOWGS nHn 59 HYy 59 C9. w9wh
Norma Técnica de contenidos minimos, procedimiento basico de aprobacion y proceso de T
formal de losPlanes de Uso y Gestion de Suelo y, los Planes Urbanisticos Complementario
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos. En funcién a la Ley O
para el Ordenamiento de las Finanzas Publicas, publicada en el SuplemeRiegdtto Oficial No
253 de 24 de julio de 2020.

Resolucion No. 0011

CTUGR020

REFORMA A LA RESOLUCION NR@TQEZS020 DE 28 DE FEBRERO DE 2020 que conti
Gt NA2NAT FOAsy RS ftla NB3IdzZ | OA2y Sa (S G¢shidd Hel
{dzSt 26T LWzt AOFRI YSRALFYGS &dzld SyYSyid2 RSt

2020.

RESOLUCION Nro. 01

Expidanse los parametros para la clasificacion y subclasificacion del suelo edifinabilidades y|

CTUGR022 ocupacion del suelo; y lineamientos para la delimitacién de los centros urbanos y el suelo vacg
RESOLUCION 001 . . ¥ . . . -
CTUGS022 Expidase la Priorizacién y Plan de Trabajo de las Regulaciones Técnicas a ser Emitidas por e
PROCEDIMIENTO PARA LA ACTUALIZACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACI
RESOLUCION NI (PLANES DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLANES DE USO Y GE|
0014CTUGS023 DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOFHE WWWHPRDPOLITANOS, A P4
DESASTRE» DE LA IDENTIFICACION DE UNA AMENAZA ACTIVA, DE LA OCURRE
9a9wbD9b/L! h 59{!'{¢w9 /hb {}{ wo{t9o/ ¢L+th({
RESOLUCION N Reforma la Resolucion Nro. 06BTUGS 2019 mediante la cuale expide la norma técnica para
0015CTUGS023 proceso de formulacién actualizacién de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial

gobiernos auténomos descentralizados.

A nivel internacional y nacional, también se han creado instrumentbsrgamientas técnicas y legales
enfocadas a promover un desarrollo urbano y territorial mas sostenible, como son:
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Agendas globales como la Nueva Agenda Urbana (NAU) y los Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS).

Agendas Nacionales como la AGENDXBITAT SOSTENIBLE DEL ECUADOR 2036, la Estrategia
Territorial Nacional (ETN), entre otros.

Normativa Ecuatoriana de la Construccion accesibilidad universal.

Entre otros.

Con respecto a la normativa a nivel localG&lD Cantonal de Archidona a emitido los siguientes Ordenanza
Municipales, vinculadas a los procesos de planificacion y gestion territorial.

Tabla2. Ordenanzas Municipales vinculadgsraceso de planificacion

ORDENANZAS MUNICIPALES VINCULADAS A PROCESO DE PLANIFICACION

NO. | ORDENANA MUNICIPAL FECHA OM NO ESTADO

1 ORDENANZA DE ORNATO Y LINEA DE FABRICA
CANTON ARCHIDONA 4/5/1978 S/ S/l
ORDENANZA INTERCULTURAL DEL SISTEN

2 PARTICIPACION CIUDADANA Y DEL PRESU 10 de diciembre
PARTICIPATIVO EN EL CANTON ARCHIDONA 2010 S/ S/l
REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGLAME

3 COBRO DE TASAS POR SERVICIOS TECN 22 de febrero de
ADMINISTRATIVOS DEL GOBIERNO AUTONOMO| 2011 S/ S/

4 ORDENANZA de NOMENCLATURA Y NUMER
URBANA DE LA CIUDAD ARCHIDONA. 17 de junio de 2011 S/I S/l

5 ORDENANZA DE CREACION DE LA PARROQUI4 13 DE JUNIO D
"HATUN SUMAKU" 2012 S/l Derogada
ORDENANZA de ornato y linea de fabrica de

6 inmuebles a construirse y de los construidos dentro
todo el cantén Archidona. 20 de marzo 2012 | S/I Derogada
ORDENANZA GENERAL NORMATIVA PAR
DETERMINACION,  GESTION, RECUPERACI

7 INFORMACION DE LAS CONTRIBUCIONES ESPE
MEJORAS, POR OBRAS EJECUTADAS EN EL| 13 septiembre
ARCHIDONA 2012 S/l S/l
ORDENANZA QUE CREA LA GACETA OFICIAL MU

8 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA| 20 DE OCTUBRE
MUNICIPAL DE ARCHIDONA 2014 S/l S/l
ORDENANZA PARA EL FOMENTO DESARR(

9 FORTALECIMIENTO DE LA ECONOMIA POPY 4 DE DICIEMBRE
SOLIDARIA EN EL CANTON ARCHIDONA 2014 S/ S/
ORDENANZA SUSTITUTIVA DE ACTUALIZACI( ORDENANZ

10 PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TER| 13 DE MARZO D A 010
DEL CANTON ARCHW20 2015 GADMA Derogada
ORDENANZA PARA LA PROMOCION, DIFUS ORDENANZ

11 GESTION TURISTICA, CULTURAL Y DEPORT| 17 DE MARZO D A 01t
CANTON ARCHIDONA 2015 GADMA S/l
ORDENANZA QUE REGULA EL USO DE SUE

12 FUNCIONAMIENTO DE LOS ESTBLECIMIEN ORDENANZ
LUGARES DE EXPENDIO Y CONSUMO DE F 19 DE MARZO D A 012
ALCOHOLICAS EN EL CANTON ARCHIDONA. 2015 GADMA S/l
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ORDENANZA QUE REGULA LA GESTION [ ORDENANZ

13 SERVICIOS DE PREVENCION, PROTECCION, SQ 19 de agosto deg A 0206
EXTINCION DE INCENDIOS EN EL CANTON ARCH 2015 GADMA S/
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION I

14 CATASTROS Y LA DETERMINACION, ADMINSITR ORDENANZ
RECAUDACION DEMPUESTO A LOS PREDIOS URB A 025
Y RURALES PARA EL BIENIG2RQAT6 GADMA S/
ORDENANZA QUE REGULA LA TASA DE LA L Ordenanza

15 UNICA ANUAL PARA EL FUNCIONAMIENTO O 12 de febrero del 027-
ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS 2016 GADMA S/l
REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIV Ordenanza

16 ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARRO 12 DE ABRIL DO 028
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2016 GADMA Derogada
ORDENANZA QUE REGULA EL ARRENDAMIENT( Ordenanza

17 FUNCIONAMIENTO DE LAS PLAZAS MUNICIPA 26 DE JULIO DO 031-
COMIDAS TIPICAS DEL CANTON ARCHIDONA 2016) GADMA S/
ORDENANZA QUE REGULA, AUTORIZA Y CONT

18 EXPLOTACION DE MATERIALES ARIDOS Y PETH Ordenanza
SE ENCUENTRAN EN LOS LECHOS DE LOS RIOS 032
CANTERAS EXISTENTES EN EL CANTON ARCHILO S/I GADMA S/
ORDENANZA QUE CREA Y REGLAMENT Ordenanza

19 FUNCIONAMIENTO USO Y CONTROL DEL ME 29 DE AGOSTO [ 033
MUNICIPAL EN EL CANTON ARCHIDONA 2016 GADMA S/
ORDENANZA QUE CREA EL AREA ECOLOG Ordenanza

20 CONSERVACION MUNICIPAL, CUENCA ALTA | 11 DE ABRIL DO 037-
MISAHUALLI DEL CANTON ARCHIDONA 2016 GADMA S/
PRIMERA REFORMA A LA ORDENANZA QUE AM
AREA URBANA DE LA CIUDAD DE ARCHID

21 ESTABIEE LOS LIMITES DE LAS CABE
PARROQUIALES DE COTUNDO Y SAN PAB 15 DE AGOSTO [
USHPAYACU EN LA PROVINCIA DE NAPO 2017 S/ S/
ORDENANZA DE ACTUACION DEL PLAN D Ordenanza

22 DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITOR 019
CANTON ARCHIDONA 22224 6 DE AGOSTO 204 GADMA S/

Ordenanza

23 EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO (AREA | 020

RURAL) Y EL CODIGO URBANO. GADMA S/l

Fuente: Pagina Web GAllunicipal, Gacetas Municipales.

En el afio 2018, el GAD Municipal de Archidona, realiz6 la contratacion de una consultoria para elaborar el
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se emiti6 el PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON ARCHIRGB0A R0d ®rdenanza
Municipal No. 12 Publicada en el registro oficial el 20 de octubre de 2020, que coitiPeAN DE USO Y
GESTION DE SUELO (AREA URBANA Y RURAL) Y EL CODIGO URBANO.

1.1. Larevolucién urbana en la Constituciondel 2008 y la articulacion de Derechos: Naturaleza y

ciudad.

& ! NJi e natuadeza o Pacha Mama, donde se reproduce y reaNidalatiene derecho ajue se respete
integralmente su existencia y el mantenimiento y regeneracion de sus ciclos vitales, estructura, funciones y
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procesos evolutivos. Toda persona, comunidad, pueblo o nacionalidad podra exigir a la autoridad publica el
cumplimiento de los derechos de la naturaleParaaplicar einterpretar estosderechosse observararios
principiosestablecidosn la Constitucidn, en lo que proceda. El Estado incentivara a las personas naturales y
juridicas, y a los colectivos, para qu®tejan la naturaleza, y promoveréa el respeto a todos los elementos

j dzS F2NXIy dzy SO2arAaidSYl o

I3

G ! NJ+ das mersabas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econérgica.

& ! NJi-®as pavsonas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo
urbano y lo rural. El ejercicio dé¢recho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién
a20AFf @ FYoASyGrtf RS fF LINPLASRIR @ RS I OAdzRIRZ

Las redes urbanas emergentes en Ecuador son un hecho evidente, durante afios somietia referencia
a las redes principales (sierra y costa) y presenciamos como las redes prejitarabzénicas séan
desarrollado deunaforma vertiginosa transformando espacios ruraledeyproteccion en areas mixtas, de
transicion hacia lo urbano.

En este proceso, los principios constitucionales que se reflejan en el plan nacional de desarrollo (Buen vivir),
son orientadores para lograr una planificacion territorial que articule los Derechos de la naturaleza y de los
pueblos ancestrales en la Amaia ecuatoriana, con el Derecho a la ciudad y a la vivienda en ecosistemas
sensibles y de altisimo valor patrimonial.

El desafio consiste en aterrizar esos principios constitucionales en actos administrativos claros que traduzcan
conceptos en realidades qutransformen la cotidianidad de los habitantes de los entornos urbanos
amazonicos. Las herramientas de planificacion y gestion presentes en la LOOTUGS son la posibilidad legal que
tenemos para de la articulacién de esos Derechos.

1.2. MARCO TEORICO

1.2.1.La urbanizacién de la Amazonia
En términos generales, el territorio amazonico ha sido siempre entendido como un espacio social totalmente
opuesto a la condicién de lo urbano. Para el caso ecuatoriano, los procesos de colonizacién son relativamente
recientes ya pesar de ir configurando asentamientos humanos en torno a las actividades petroleras, mineras,
turisticas, etc., solo en los Ultimos afios se va evidenciando que esos asentamientos van migrando a
estructuras urbanas simples con caracteristicas de primdzanizacion.

Ademas, en la actualidad, se pueden identificar centros urbanos de primera generacion y a partir de la
inversion reciente en infraestructura vial se ha comenzado a generar una red urbana amazonica que poco a
poco va logrando autonomia de lesnexiones con las ciudades de la sierra que tradicionalmente controlaban

su desarrollo a través de sus accesos.

Profundizar en los instrumentos de planificacién y ordenamiento del territorio del Cantén Archidona, supone
el desafio de incorporar a la deition de su modelo territorial, los lineamientos de la nueva agenda urbana
global definidos en Habitat Il y los parametros constitucionales del Ecuador en materia de los Derechos de la
naturaleza, el habitat y la vivienda.
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1.2.2.Hébitat Il y los principios derbanizacion sostenible en ecosistemas sensibles.
En la Declaracion de Quito de 2016, surgida de la conferencia Habitat Ill, se enfatizé un compromiso firme y
audaz por el desarrollo urbano sostenible, encapsulado en la visién de una prosperidad udbasiaary
generadora de oportunidades para todos. El parrafo 51 de esta declaracion subraya el compromiso de
fomentar marcos espaciales urbanos robustos, que incluyan instrumentos de planificacion y disefio que
promuevan el uso sostenible de recursos nakesey tierras. Este compromiso también destaca la importancia
de mantener un nivel adecuado de compacidad y densidad urbana, adoptando enfoques policéntricos y de
usos mixtos. Las estrategias sugeridas incluyen tanto el relleno de espacios vacios damfidacgn de
nuevas expansiones, segln sea necesario, para impulsar las economias de escala y aglomeracion, mejorar la
planificacion del sistema alimentario y aumentar la eficiencia en el uso de los recursos, asi como la resiliencia
urbana y la sostenilidad ambiental.

Como se sefalo en la introduccion, la urbanizacion en la Amazonia ecuatoriana es un fenémeno reciente. El
S&dGdzRA2 a[F NBR dzNBFYyl FYFIsyAOLY LyttAaAra YdZ GASaOl
2016 demostré que esta ragthana emergente ha crecido predominantemente en ausencia de normativa y

control, caracterizada por densidades muy bajas, un consumo excesivo de suelo per capita y un alto impacto

en los ecosistemas que la rodean.

Habitat 11l avanza con valentia en su puomiso por un desarrollo urbano sostenible, especialmente en el
contexto de las ciudades en los paises en desarrollo, donde es crucial crear tejidos urbanos mas equitativos,
compactos y eficientes. En la Amazonia, el consumo de suelo es un factor pardarabordar los llamados

de Habitat Ill. Incrementar de manera controlada las densidades poblacionales y contraer los limites urbanos
son decisiones técnigpoliticas que, de no tomarse hoy, podrian tener consecuencias lamentables en el
futuro.

Ademés desncapsular y contener el crecimiento de los centros urbanos, existe el desafio de generar redes de
servicios autdbnomos, como agua, alcantarillado y estructura vial, que no produzcan externalidades negativas
en el entorno natural de rios, bosques y ecosisds. Para lograr esto, se deben adoptar practicas de
urbanismo resiliente y arquitectura sostenible que minimicen el impacto ambiental y promuevan la
coexistencia armonica con la biodiversidad local.

La implementacién de estos principios requiere una fileagion meticulosa y una normativa robusta que
asegure que los desarrollos urbanos sean sostenibles y beneficien a toda la poblacion, respetando y
preservando al mismo tiempo los ecosistemas sensibles de la region amazénica. De esta manera, se puede
avanar hacia un futuro en el que el desarrollo urbano no solo sea sinénimo de crecimiento econémico, sino
también de equilibrio ecolégico y justicia social.

1.2.3.El Plan de uso y gestion de suelo en Archidona como oportunidad de pensar un modelo de
ciudad amazonia.

a9y St 32 wWHnonx St /FylGsy ! NOKAR2yYyLl 0OdzSyidl O2y dzy
aprovecha sus recursos naturales de manera sostenible con activideolesrentes a su extensa area

conservada (82,05%). Vincula al turismo (cientifico, cultural, de aventura, y comunitario), a la agroproduccion

con sello verde y a la investigacion cientifica de su biodiversidad, como un importante cambio a la matriz
productiva para la generacion de empleo e ingresos propios. Cuenta con un alto porcentaje de poblacién con
cobertura de servicios basicos, equipamientos de educacién, salud, y espacios verdes de recreacion que
fortalecen de manera importante al desarrollo y coldessocial. Prevalece un pueblo con identidad y cultura
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que participa activamente en la toma de decisiones de sus gobernantes, bajo los principios de equidad e
igualdad, cuyo objetivo principal es lograr el Sumak kawsay de todos los ciudadanos propragigsede!
I ylsy®é 6t5he¢ D!'5 | NOKAR2YL 0

El PDOT de Archidona define una vision de territorio, un modelo de ordenamiento que articula objetivos de
desarrollo econdmico, ambiental, social e institucional. Para el ejercicio condeetsta consultoria, el gh

de uso y gestion de suelo, es una oportunidad de profundizar en esa vision a partir de 4 decisiones
fundamentales:

Proteccion de la estructura ecolégica principal: El agua como elemento ordenador del territorio
Profundizar en el PDOT y un modelo de oataiento mas compacto: La reduccién del limite urbano
Consolidacion del area urbana, densificacion y maximo aprovechamiento del suelo

=a =4 =4 4

Controlar los procesos de conurbacion con especial cuidado del corredor Archifflena

1.2.4.Principios rectores del Ordenamnto Territorial

Los principios rectores de ordenamiento territorial del cantén Archidona se basan en la integracién arménica
entre el desarrollo urbano y la preservacion del entorno natural. Este enfoque busca equilibrar el crecimiento
econémico y la meja de la calidad de vida de los habitantes con la conservacién de la biodiversidad y los
recursos naturales. Los principios incluyen la sostenibilidad, promoviendo practicas de construccion y
urbanismo que minimicen el impacto ambiental; la resilienciagasando que los desarrollos sean capaces

de adaptarse y recuperarse de posibles desastres naturales; la equidad, garantizando el acceso equitativo a
servicios, infraestructuras y oportunidades para todos los ciudadanos; y la participacién comunitaria,
involucrando a la poblacion local en la toma de decisiones para asegurar que el desarrollo refleje sus
necesidades y aspiraciones. Estos principios guian la planificacién y gestion del territorio, orientando el uso
del suelo hacia un desarrollo ordenado, UgiVo y respetuoso con el medio ambiente.

1.2.5.ARTICULACION PDORUGS

Con enfoque en la gestion y administracién de los recursos a nivel territorial y con énfasis en los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales, la normativa vigente del Ecuador iemciamcompetencias
exclusivas a ejecutar. Dentro de estas competencias, el ordenamiento territorial se convierte en un fin y
propdsito, con el objetivo de propender no solo al crecimiento econémico sino también al desarrollo integral
de la circunscripciénantonal.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) del cantén Archidona, al establecer las bases para un
desarrollo sostenible y equitativo, se articula de manera integral con el Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS).
Esta vinculacion asetuque la planificacion territorial se traduzca en acciones concretas de uso y gestion del
suelo, alineadas con las estrategias de desarrollo a largo plazo del canton.

El PDOT organiza los recursos y actividades en el territorio, creando una estructura que facilita el
ordenamiento territorial. Una vez establecidos estos cimientos, el PUGS se encarga de administrar y gestionar
el uso del suelo, permitiendo el acceso yayachamiento de sus potencialidades. La directriz principal es que

el uso del suelo se asigne conforme a su clasificacion, integrando los componentes minimos del PDOT vy los
determinantes del PUGS.
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Mediante un esquema detallado, se establece la vinculamidre ambos planes, donde el PDOT proporciona

la vision estratégica y los objetivos de desarrollo, mientras que el PUGS traduce estas directrices en normativas
y regulaciones especificas de uso del suelo. Esta sinergia entre los dos planes es esamyashpdzar un
desarrollo urbano y rural cohesionado, sostenible y resiliente, que refleje las necesidades y asgideiane
comunidad de Archidond&n el ambito técnico, la elaboracion del PUGS se fundamenta en el modelo actual y
el modelo deseado peentes en el PDyOT. Como parte de su estructura

1.3.REVISION Y DIAGNOSTICO DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
ARCHIDON£2018).

1.3.1. METODOLOGIA

9 LINEPOSa2 RS O2yadzZ Gd2NNI RSY2YAYIR2 a!/ ¢! ! [L%!/Ljb
TERRITORIAL PDOT, PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO, AREA URBANA Y RURAL Y CODIGO URBANO PAR/
CANTON ARCHIDONA, PROVINCIA DE NAPO, PERI@DORG28 ¢ = aS AYAOAL LIRNJ |jdzS St
ARCHIDONA ha considerado fundamental la actualizacion el PResderollo y Ordenamiento Territorial,

Plan de uso y Gestién de Sueloy proyecto de ordenanza de CAdigo Urbano para mejorar la Gestién urbanistica

del cantén y garantizar un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo, que ampare derechos, articule e

integre las actividades econémicas, socioculturales, administrativas y de gestiéon para dar cumplimiento a la
normativa técnica legal vigente.

Dentro de este proceso, se plantea actualizar tres documentos,

- Plan de Desarrollo y Ordenamiento territoridl Canton Archidona

- Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Archidona

- Ordenanza Municipal que sanciona el Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Archidona.

A pesar de plantearse de manera separada, es fundamental entender que los tres dossinestdn
completamente correlacionados. Segun el articulo 27 de la LOOTUGS, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial contendra el Plan de Uso y Gestion del Suelo. Mientras que la ordenanza Municipal, o0 como se
define actualmente en Archidona el Ggd Urbano corresponde al mecanismo legal que permitira poner en
ejecucion lo establecido en los instrumentos de ordenamiento territorial y de planificacion urbana.

Acorde a lo aprobado en la Metodologia de Trabajo del Producto No. 1 de la presentéatasestablece

que laFase 2: Diagndstico y Primera Etapa de Formulacigmplica la descripcion técnica y juridica de los
componentes que son parte esencial tanto del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y
Gestion de Suelo y finabnte codigo urbano.

Para la ejecucion de la Fase 2, con lo que respecta al Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantén Archidona, el
AVANCE 1 que considera el diagndstico de los componentes estructurante y urbanistico, se realiz6 acorde a
lo establecido en la metodologia, que consiste en un andlisis de los problemas que tiene el GADM Archidona
en la aplicabilidad del PUGS en los componentes estructurante y urbanistico (segun a lo establecido en el
Numeral 4.5 del Producto 1).
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Para realizar @¢e primer analisis que corresponde al diagnostico de los componentes estructurantes y
urbanisticos se ha planteado un proceso metodolégico que se basa en 3 tres acciones generales: la revision y
andlisis del contenido (componente estructurante y urbandgtiel andélisis del PUGS 2018 conforme a la vision

de desarrollo del PDOT, al modelo territorial deseado y la realidad territoriatsoamdmica de la poblacién

del canton; y en tercer lugar la identificacion de probleméticas y/o puntos criticos rédsrem la
implementacion de dicho instrumento de planificacion en el territorio y en la gestion municipal. Como se
presenta en el siguiente esquema:

Imagenl. Proceso de actualizacion del PUGS y Marco Normativo

Revisién del cumplimiento con contenidos
minimos de acuerdo a la LOOTUGS,
Reglamento y Resoluciones de la CTUGS.

Identificar las inconsistencias a nivel cartografico para

Revision del . o -
Contenido plantear los ajuste, correccion e incorporacidn
requeridos a nivel de la cartografica tematica del PUGS
Analizar e identificar los puntos criticos con respecto a
la aplicabilidad del PUGS (componente estructurante
y urbanistico) en el territorio cantonal, considerando
la dinamica local y la estructura de gestion municipal.
Actualizar las actuaciones del PUGS
AVANCE 1 - PUGS Analizar como estan vinculados el acorde a las propuestas? g s_e’r
El diagnodstico de PUGS con la vision de desarrollo del / E:;cn)}readas en la actualizacion del
los componentes PDOT, el rnodelo ter_rlto.rlal deseado, .
truct t y las realidades territoriales \
SIS | considerando las particularidades del  Analizar los objetivos del Modelo
urbanistico i, Territorial Deseado y que mecanismos

se pueden incorporar en el PUGS.

Identificacion de problematicas
referentes a la implementacién,

inconsistencias o requerimientos de Identificar problematicas y posibles
adecuacion y/o ajuste acorde a las alternativas de solucion de manera
realidades territoriales, sociales y conjunta con el equipo tecnico del
econdmicas del cantén Archidona, GAD Municipal de Archidona.

ademas de requerimientos dentro de
la gestion municipal.

Elaborado por: Egpo consultor 2024

Para realizar este diagndstico, el equipo técnico ha realizado recorridos de reconocimiento en campo. Se ha
verificado de manera exhaustiva del documento del PUGS 2018 (el cual estd conformado por 4 memorias
técnicas) con el fin de tener claridad de laomfiacién contenida y las tematicas faltantes, tanto a nivel de

contenidos técnicos, cartograficos y legislacion nacional. Y los temas mas relevantes fueron analizados
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conjuntamente con el personal técnico del GAD Municipal, donde se pudo evidenciar fos priticos con
respecto al instrumento de planificacion urbana como es el PUGS y su aplicabilidad en el territorio cantonal.

Toda la informacion y analisis recabados se consolidan en el siguiente diagnostico del PUGS (2018),
estructurandose como un damento técnico de gran relevancia ya que en primer lugar identifica las
principales problematicas del documento, e incorpora las justificaciones tanto técnicas como normativas para
proceder con los ajustes, correcciones, actualizacion e incorporacionasrigas en el PUGS vigente (2018).

Estas propuestas seran desarrolladas en la Fase No. 3 Segunda etapa de Formulacion, Avance 3 PUGS, acorde
a la metodologia planteada en el Producto 1.

Es importante enfatizar que la consultoria corresponde a un procega0d UALIZACION de los instrumentos

de planificacién y su marco normativo local, acorde a lo establecido en la legislacion nacional. Con respecto a
la actualizacién del Plan de Uso y Gestidn del Suelo, al ser un proceso relativamente reciente, yargue recié
se incorpor6 de manera obligatoria en el afio 2016 para todos los GADs Municipales del pais; no ese ha emitido
metodologias por parte del ente rector de la planificacion que determinen los procesos puntuales a seguir; Lo
que si existe corresponde a la ohgciones, normas y leyes emitidas en los Ultimos afios enfocados a los
procesos de planificacion territorial y urbanistica (informacién que se detalla en el numeral 2_Marco
Normativo).

1.3.2. ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO

El Reglamento a lzey Organica de Usd3estion del Suel@n su articulo 13 y 14; asi como en la Resolucion

Nro. 0005CTUGConsejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo CTUGS, establecen los contenidos minimos que
deben contener el Plan de Uso y Gestion del Suelo, tanto para el componente astntetacomo para el
urbanistico. A continuacion, se presenta la estructura del contenido del Plan de Uso y gestién de Suelo del
cantdén Archidona vigente mediantedenanzaMunicipal No 12 (Afio 2020)

Tabla3. Contenido de la MemoriBécnica del Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Archidona (2018)

CONTENIDO MEMORIA TECNICA PUGS ARCHIDONA marzo 2018

FASE # 01: FASE DIAGNOSTICO FASE # 02

PRODUCTO #4: OBSERVACIONES SOLVENTADA PRODUCT®: PROPUESTA DEL MODELO TERRITORIAL DESE;
DIAGNOSTICO DE LA NORMATIVA CON LACQEETA E| PRODUCTQ: PROPUESTA DE CLASIFICACION GENERAL DI
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP OCUPACION DEL SUELO CANTONAL

CANTON ARCHIDONA PRODUCTQ3: PROPUESTA DE POLIGONOS DERVEREION
TERRITORIAL
F1.p4g3 | INTRODUCCION F2.pag6 | INTRODUCCION

F1.pag3 | LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AREA DE| F2.pag6 | LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AREA DE ES

Fl.pag4 | LIMITES URBANOS Y PARROQUIALES F2.pag8 ANTECEDENTES
Fl.pdg4 | ANTECEDENTES F2.pag8 Vision de desarrollo turistico
Fl.pag5 | OBJETIVOS F2.pag8 Vision de Turismo del Cantén Archidona a 2030

Objetivo relacionado al Diagnéstico General a Ni
Nacional

Objetivo relacionado aDiagnéstico Urbano y Ruré
por Componentes

F1.pag5 F2.pag9 | OBJETIVOS

F1.pag5 F2.pag9 Objetivo especifico de la Fase
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Objetivo relacionado al andlisis Urbano y Rural

Objetivo relacionado al Plan Nacional del Buen Vivir

F1.pagh Cantén Archidona F2.pag9 Desarrollo Sostenible (ODS)
. . P La urbanizacién de la Amazonia, el debate entre se
. Objetivo relacionado a al analisis del Modg . . - o
F1.pag6 . . F2.pag9 ignorando su realidad o acompafiar su desarrollo a la
Territorial Actual de la ciudad.
de la nueva agenda urbana global
F1pags | ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO F2.p4g10 Hab|t'at lll'y los principios de urbanizacion sostenible
ecosistemas sensibles
F1.04a7 | DIAGNOSTICO GENERAL A NIVEL NACIONAL | E2.paa10 El Buen vivir y la revolucion urbana en la Constitucion
Pag -Pag 2008 y laarticulacion de Derechos: Naturaleza y ciuda
DESCRIPCION DE LAS INEQUIDADE] L.
Fipsgr | DESEQUILBRIOS 80010 TERRIT| 1o, | oo o8 oY R e e
P47 | POTENCIALIDADES Y OPORTUNIDADES| ' <P29 I-pY Bl sy RO ¢ 4
TERRITORIO CANTONAL DE ARCHIDONA, 5
Fl.pag7 | Inequidades y Desequilibrios Socio Territorial F2.pagl2 | ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO
. Potencialidades y Oportunidades del Territor . P
F1.pag10 Cantonal de Archidona F2.pagl2 | METODOLOGIA
IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION
ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL CANTON
F1.pagll| RELACION CON LA RED DE ASENTAMIENTOS| F2.pagl4 | PROPUESTA DEL MODELO TERRITORIAL DESEA
NACIONAL PLANTEADA EN LA ESTRﬂ
TERRITORIAL NACIONAL.
IDENTIFICACION DE LAS ACTIVIDADES ECGON
PRODUCTIVAS, ZONAS DE RIESGO, PATR
I CULTURAL, NATURAL Y TURISTICO Y Gﬁ F2 pagl? PROPUESTA DE CLASIFICACION GENERSD Df
-pag INFRAESTRUCTURAS QUE EXISTEN E -Pag OCUPACION DEL SUELO CANTONAL
CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL (¢
ARCHIDONA.
IDENTIFICACION DE PROYECTOS NACIQ
REGIONALES O LOCALES DE CARACTER EST]
Fl.pagl2| QUE SE LLEVAN A CABO EN EL TERRITOR| F2.pagl7 LIMITES URBANOS
IMPACTO AL ENTORNO CIRCUNDANTE
ESTABLECER LA NORMARBSPECTIVA.
. DIAGNOSTICO URBANO Y RURAL . o L . .
F1.pagl3 COMPONENTES F2.pagl7 | Crecimiento y expansién poblacional a nivel cantonal
F1.pagla| DIAGNOSTICO AMBIENTAL F2.pag18 I\,/Ie_todologla aplicada para la definicién de los nuey
limites urbanos
F1.pag16| DIAGNOSTICO SOCIO CULTURAL F2.pagl19 | Limite urbano vigente de la cabecera cantonal Archidq
F1.pag22| DIAGNOSTICO ECONOMIERODUCTIVO F2.pég19 Consideraciones gent_erales sobre el limite urbano d
cabecera cantondrchidona
F1.p4g25| DIAGNOSTICO DE ASENTAMIENTOS HUMANO F2.pag22 /';'rr;'r']tizor‘]’;bano propuesto de la cabecera cantoy
. DIAGNOSTICO DE MOVILIDAD, ENERGI . Limites urbanos vigente y propuesto de la cabec
FLpag3ll cONECTIVIDAD F2.pa928 | . 2ntonal Archidona
. DIAGNOSTICO  POLITICO  INSTITUCIONA . L . .
F1.pag35 PARTICIPACION CIUDADANA F2.p4g28 | Limite urbano vigente de la cabecera parroquial Cotur
F1.04040 ANALISIS URBANO Y RURAL DEL CANT( F2 040629 Consideracionegenerales sobre el limite urbano vigen
-Pag ARCHIDONA -Pag de la cabecera parroquial Cotundo
FORMACION, ~ HISTORIA, ESTRUCTURAS- Limite urbano propuesto de la cabecera parroqy
F1pagd0| ECONOMICAS, DEMOGRAFIA Y ADMINISTRAQ F2.pag32 | oot prop parroq
LA CIUDAD
IMPLANTACION: DESCRIBIR LA FORMA
IMPLANTACION Y ANALISIS MORFOLOGICO Limites urbanos vigente ropuesto de la cabec
F1.pag4l| CIUDAD, SU EMPLAZAMIENTO EN RELACION | F2.pag33 gente y prop

TOPOGRAFIA, DESCRIPCION
CLIMATOLOGICA Y OTROS.

GEOL(

parroguial Cotundo
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CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO Y

Limite urbano vigente de la cabecera parroquial §

F1.pag41l| CLASIFICACION DEL SUELO ESTA DENTRO Dl F2.pag34 Pablo de Ushpavacu
DE PROPUESTAGZ)OT Y CUT MAPAS pay
. . . Consideraciones generales sobre el limite urbano vigeg
FLpagal) USO Y OCUPACION DEL SUELO F2.pag34 de la cabecera parroquial San Pablo de Ushpayacu
F1.04041 IDENTIFICACION Y SITUACION DE ASENTAM F2 na037 Limite urbano propuesto de la cabecera parroquial §
PA% | | RREGULARES. PAG31 1 pablo de Ushpayacu
F1.péga2| ANALISIS DE OFERTA Y DEMANDA DE VIVIEN] F2.pagag | -IMites urbanos vigente y propuesto de la cabec
parroguial San Pablo de Ushpayacu
. IDENTIFICACION DE ZONAS DE RIESGOS NA| . P
F1.pag42 Y ANTROPICOS. F2.pag39 | CLASIFICACION DEL SUELO
Fl.pag44 | SINTESIS DEL DIAGNOSTICO F2.p4g39 | Suelo Urbano
. IDENTIFICAION Y CARACTERIZACION DE PRO a
F1.p4045| bR OBLEMA CENTRAL, ARBOL DE PROBLEMA{ "2-P4939 | Suelo Rural
F1.pag46| ANALISIS FODA F2.pag40 | Clasificacion del suelo del canton Archidona
. MODELO TERRITORIAL ACTUAL DE LA >, -
Fl.pag48 TERRITORIAL, URBANO Y RURAL. F2.pag4l | SUBCLASIFICACION DEL SUELO
. MATRIZ JERARQUIZADA DE POTENCIALID. . e,
F1.pag52 PROBLEMAS. ﬂ F2.pag42 | Subclasificacion del suelo rural
F2.pag43 | Suelo Rural deroduccion
F2.p4g44 | Suelo Rural para Aprovechamiento Extractivo
F2.pag45 | Suelo Rural de Expansion Urbana
F2.pag46 | Suelo Rural Proteccion
F2.p4g47 | Subclasificacion del suelo urbano
F2.p4g47 | Suelo Urbano Consolidado
F2.pa4g47 | Suelo Urbano No Consolidado
F2.pag47 | Suelo Urbano de proteccién
. Subclasificacién del suelo urbano de la cabecera cant
F2.pag49 :
Archidona
F2 04a50 Subclasificacién del suelo urbano de las cabec
-pag parroquiales Cotundo y San Pablo de Ushpayacu
F2 DAg52 PROPUESTA DE POLIGONOS DE INTERV
PAGS2 | TERRITORIAL SIN ZONIFICACION
F2.p4g53 | METODOLOGIA APLICADA
E2 néo54 PROPUESTA DIPOLIGONOS DE INTERVEN(
PAG>% | TERRITORIAL
F2 0455 PROPUESTA DE POLIGONOS DE INTERV
PAG | yrBANOS
F2 pagl33 PROPUESTA DE POLIGONOS DE INTERV
PGS yrBANOS
F2.pag133| Metodologia para la definicién de Poligonos
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FASE # 03

PRODUCTO PROPUESTA DE PLANO BASE Y CARTOGRAFIA TEMATICA TIPO ATLAS

PRODUCTO 2: CATEGORIZACION VIAL (TRAMA URBANA) CONFORMACION VIAL

PRODCUTO 4: COMPONENTE I: PROYECTO DE ORDENANZA DEL PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CAl

DEL LIMITERBANO.

F3.pag4 | TABLA DE TABLAS F3.pag52 DEFINICIONES Seguimiento
F3.p4g4 | TABLA DE IMAGENES F3.pag52 Evaluacioén
F3.pag8 | GENERALIDADES F3.52 Indicadores

. 1.1- LOCALIZACION Y DESCRIPCIOI : : .
F3.pag8 AREA DE ESTUDIO F3.pag52 Tipos ddndicadores
F3.p4g9 | ANTECEDENTES F3.pag52 Indicadores de impacto
F3.pagll| 2.-MEMORIA TECNICA F3.pag52 Indicadores de resultado
F3.pagll| Objetivos especificos de la Fase F3.pag53 Indicadores de gestiéon
F3.p4gll| METODOLOGIA F3.p4g53 | PROCEDIMIENTO
F3.pagl2| PRODUCTOS F3.pag54 Identificacion del Objetivo
F3.pagl2| PROPUESTA DEL PLANO BASE. F3.pags5 Definicién de la estrategia
F3.pagl3| 3.2- COMPONENTE URBANO VIAL F3.pag55 Formulacioén de indicadores y metas
F3.pagl3| ViasArteriales F3.pag58 Realizar el seguimiento al cumplimiento de metas por perio
F3.pagl4| Vias Colectoras F3.pag59 Ejecutar la evaluacion del avance y resultados del periodo

. SECCION TIPICA DE VIAS ARTEH ; . o .
F3.pagl6é PRINCIPALES F3.p4g59 | Analizarinformacién y toma de decisiones
F3.pagl7| SECCION TIPICA DE VIAS COLECTQ F3.pag61 | APLICACION DE LA METODOLOGIA

P ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO PARA GARA
F3.p4g18 3’;';;,\?ENFORMACION VIAL Y TR F3.p4g62 | REDUCCIORROGRESIVA DE LOS FACTORES DE RIES]
MITIGACION

F3.pag18| Conformacién Vial existente Archidona| F3.pag62 ESTUDIO DE DENSIDADES EXISTENTE Y PROPUESTA
F3.p4g20| Conformacién Vial existente Cotundo | F3.pag63 DENSIDAD POBLACIONAL 2010
F3.pag1| Conformacion Vial existente SanPablo| g 1064 | DENSIDAD POBLACIONAL PROYECTADA AL 2030

Ushpayacu
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Trama Aprobada y Formas (@

F3.pag22 Conectividad

F3.pag65 DENSIDAD POBLACIONAL MAXIMA

Disefio Geométrico y Conformacid

F3.pag22 Espacial

F3.pag67 4.6.4-Metodologia para célculo de densidad maxima

¢ POLIGONOS DE INTERVEN(
F3.p4g23| TERRITORIAL CON NORMAT| F3.pag68 DENSIDAD POBLACIONAL PRESENTE Y FUTURA
ZONIFICACION Y USOS

F3.p4g23| METODOLOGIA APLICADA F3.pag69 Aplicacion del anélisiaulticriterio

POLIGONOS DE INTERVEN(

F3.pag24 TERRITORIAL F3.pag70 Distribucion de la poblacion futura en los PIT
. PROPUESTA DE POLIGONOS )

F3.pag25 INTERVENCION URBANA F3.pag70 PROPUESTA DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA
. PROPUESTA DEPOLIGONOS D . N, 3 .

F3.pag42 INTERVENCION RURAL F3.pag70 Componente Biofisico (Ambiental)

F3.p4g49| SEGUNDA PARTE F3.pag70 | Componente Econémico

F3.p4g49| AREAS DE AFECTACION F3.pag71 Componente Socio Cultural

F3.p4g49| FRANJAS DE PROTECCION F3.pag71 Componente dé\sentamientos Humanos

ESTRATEGIAS DE ARTICULACIC
F3.p4g50| COORDINACION PARA F3.pag72 | Componente Politico Institucional
IMPLEMENTACION DEL PLAN.

E3paqsy| ESTRATEGIAS Y METODOLOGIA! , . -, | HERRAMIENTAS DE PLANIFICACION URBANA PA
‘PAYSL SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL | >-P2d APROBACION DE PROYECTOS FUTUROS
F3.pag51| Objetivo F3.pag74 Determinacion de Planes Parciales

Se comparda estructuradel PUGS 201&on el contenidaninimosegin normativa y sebserva que, hace

falta solventar cierta informacion. Ha siguiente matriz se identificand temas que estan contenidos en el
documento del PUGS de Archidona, y se presenta ciertas observaciones referente a las tematicas faltantes y
las que hace faltarpfundizar:

Tabla4. Revision de contenidos Minimos del PUGS 2018

CONTENIDOS MINIMOS PUGS

fn: e Seglin RESOLUCION Nro. 600%JG£020. CONSEJO TECNICO DE USO Y GESTION D
le/ ¢aonae
No encuentr
fn“p 0? COMPONENTE ESTRUCTURANTE OBSERVACION
le

F1.pags DIAGNOSTICO
0| F1pags2
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F1.pags Enfoque Cantonal integral (Estructura urbameoal del
' territorio) (Escala 1:50.000).
F1.pag25 | Enfoque de los Asentamientos Humanos (Escala 1:5000)"
F2.pagl? | Propuesta de ajuste de limites urbanos Cabecera Canto
F2.pag38 | cabeceras parroquiales
F2.pag39 | Clasificacion del suelo
, Subclasificacion del suelo ajustada, tomando como insum|
F2.pag4l e, . ;
subclasificacién previamentstablecida en el PDOT;
Localizacion y descripcién de la capacidad de los sisteg pescrlblr la capacidad d
o ) infraestructura como agual
publicos de soporte; 3
saneamiento, etc.
:z;'p?gji' Se considera necesario profundiz
-paga4, i
2 D446 Localizacion y descripcién de las areas de conservg los temg,s vinculados a I
F2.pag46, ) o . . conservacion enfocado al turism
. ambientales, paisajisticas, patrimoniales, riesgos naturg )
F2.paga7 . . . como bien puede ser ¢
antropicos, extractivas y productivas . .
y aprovechamiento de area
F3.pag49 paisajistica y patrimoniales.
Distribucion general de las actividades de los Asentamie
F1.pag22 | Humanos: Productivas, Extractivas, de Conservacion
Servicios
El documento 2018 no plante
Parametros generales parafiarmulacién de Planes Parcial¢ parametros_para la_formulacion d
o planes parciales. Se propone realiZ
en suelos rurales de expansion urbana o desarrollo de s .
urbano planes parciales en cabecer
parroquiales de Wawa Sumaky
Hatun Sumaku.
F3.pagl3 - b
F3.p4g22 rama urbana

Delimitacion de playas de mar, riberas y lechos de rios, lag
lagunas, ajustandose dentro de la clasificacion
subclasificacion del suelo planteada

Ajustarse a la clasificacion
subclasificacion del suelo

COMPONENTE URBANISTICO

F2.p4g52 | Definicion y delimitacién de Poligonos de Intervenc
F2.pag133| Territorialg PIT del suelo urbano y rural.
Asignacion de tratamientos gprovechamientos urbanistico
para los PIT
F3.pag23
F3.pag42 | Usos y ocupacion del suelo en los PIT;

Parametros de ocupacion del suelo para los PIT
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Forma de ocupacion o retiros

Predio minimo

Frente minimo

Coeficiente de ocupacion del suelo ganta baja (COS),

Coeficiente de ocupacién del suelo total (COST),

Edificabilidad basica,

Edificabilidad general maxima

Estandares urbanisticos

Definir los estandares minimos d
disefo urbano

Dotacién de espacigsiblicos;

Especificar la cantidad y distribucid
de espacios publicos

Equipamiento

Detallar los tipos de equipamientos
su distribucion

Prevision del suelo para vivienda de interés social

Determinar areas destinadas a es
fin y suscaracteristicas

Proteccién y aprovechamiento del paisaje

No existe un andlisis o propuesta (
aprovechamiento del paisaje

Conservacion y proteccion del patrimonio natural y ecoldgiq

No es clara. Falta profundizar

analisis de area deroteccion natural
y ecolégico. Delimitacion SNAP
PANE (Patrimonio de Areas Natura
Ecuatoriano)

F3.pag62,
+ |libro VI Existe instrumento legal co
g Proteccién y mitigacion de riesgos; conceptos, pero hace falt
/- | Cbdigo N "
territorializar las prokeméticas
Urbano
Accesibilidad al medio fisico y espacio publico Asa_egurar acce5|bll_|daq gnlversal
calidad en el espacio publico
F3.pag23 Car_tqgrafla correspondiente a los I_DIT generados, de,bldam No cumple con la codificacié
n . codificados de acuerdo con lsatamientos, usos y parametro . P
F3.p4g42 i L estandarizada de zonificacion
de ocupacion del suelo definidos;
Identificacion y cuantificacion del suelo destinado e . .
. . 4 . S Cuantificar y localizar area
equipamientos, infraestructura, y espacios publicos, en fung . . :
) destinadas a equipamientos
delas demandas existentes
n F3.pagl3 Determinacion de sist ial | tari
0 | £3pag22 eterminacion de sistemas viales y complementarios

Determinacion de sistemas de areas verdes y espacio pu
acorde akquipamiento y sistemas de movilidad previstos

Definir &reas verdes y su conexion ¢
el espacio publico
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Identificacion de sectores para generacion de vivienda| Identificar areas prioritarias para est
interés social tipo de vivienda

En el documento fase 3 se indica q
la fase 2 se entreg6 la ORDENANZA
Identificacion de los asentamientos humanos de hecho suj¢ ASENTAMIENTOS INFORMALES
a declaratorias de regularizacioén prioritaria embargo, este documento no ha sig
proporcicnado al equipo consulto
por parte del GAD Municipal.

En el documento PUGS 2018 fase 3
enlista programas y proyectog
Identificacion de sectores para planes urbanisti( tomados del PDOT 202930 y se
complementarios; planten ser ubicados en 4 PITS pe
no se especifica las caracteristicag
los terrenos a ser implantados.

Identificacion de sectores sujetos a laplicacion de| Identificar areas donde se aplicarg
instrumentos de gestion del suelo instrumentos de gestion

Los temas que requieren una mayor profundizacién en el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) son los

siguientes:

Capacidad de losistemas publicos de soporte: Se necesita una descripcion detallada de la
capacidad de infraestructura como agua, saneamiento, etc.

Formulacién de Planes Parciales en suelos rurales: Es necesario establecer parametros y
procedimientos para la formulaciored’lanes Parciales.

Delimitacion de riberas y lechos: Se requiere ajustarse a la clasificacién y subclasificacién del
suelo, considerando la normativa correspondiente.

Estandares urbanisticos: Se deben definir los estandares minimos de caliiselfig

urbano que guien el desarrollo del territorio.

Dotacidon de espacios publicos: Es importante especificar la cantidad, distribucién y
caracteristicas de los espacios publicos necesarios para la comunidad.

Equipamiento: Se necesita detallar los tip@setjuipamientos y su distribucién adecuada

en el territorio.

Prevision de suelo para vivienda de interés social: Se deben identificar areas destinadas a
este fin y definir sus caracteristicas especificas.

Proteccion y aprovechamiento del paisaje: Se remumemedidas para proteger y
aprovechar el paisaje natural y cultural del territorio.

Conservacién y proteccién del patrimonio natural: Es importante identificar y proteger areas
de interés patrimonial y natural.

Proteccion y mitigacion de riesgos: Se néeesestrategias claras para reducir los riesgos
naturales y antrépicos en el territorio.

Accesibilidad al medio fisico y espacio publico: Se debe garantizar una accesibilidad universal
y de calidad en el espacio publico.

Identificacion de suelo destinadoequipamientos: Se requiere cuantificar y localizar areas
destinadas a equipamientos publicos y comunitarios.
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0 Determinacion de sistemas de areas verdes y espacio publico: Es importante definir areas
verdes y su conexién con el espacio publico para promavealidad de vida.

0 Identificacidn de sectores para vivienda de interés social: Se deben identificar y priorizar
areas para el desarrollo de vivienda de interés social.

0 ldentificacion de asentamientos humanos de hecho: Es fundamental identificar yriegula
asentamientos de hecho para mejorar las condiciones de vida de la poblacion.

0 Identificacién de sectores para planes urbanisticos complementarios: Se deben identificar
areas que requieran planes especificos para su desarrollo y ordenamiento.

0 Identificacion de sectores sujetos a instrumentos de gestion del suelo: Es necesario

identificar areas donde se aplicarén instrumentos de gestion del suelo para garantizar un

desarrollo sostenible y equitativo del territorio.

En el marco del proceso de actualizacidel Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS 2018), se plantea la
adaptacion del PUGS existente a los contenidos minimos establecidos por la legislacién vigente, en
consonancia con el analisis efectuado. Esto permitira asegurar que la actualizacion 8eduPjia con los
estandares normativos y brinde una guia efectiva para el ordenamiento territorial, el planeamiento urbano y
la gestion del suelo; buscando responder a las necesidades actuales y futuras de desarrollo urbano y rural en

el cantén Archidona.
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1.4. DIAGNOSTICO DEL COMPONENTE ESTRUCTURANTE

En el articulo 28 de la LOOTGS, se establece que el componente estructurante estara constituido por los
contenidos de largo plazo que respondan a los objetivos de desarrollo y al modelo terdésgaldo seguin

lo establecido en PDOT Municipal y las disposiciones correspondientes a otras escalas del ordenamiento
territorial.

En el apartado .B del presente documento, se identifica la estructura del PUGS vigente, comparandolo con
los contenidos mimnos requeridos por la legislacion. A continuacion, se profundiza eliarédis respecto al

MTD, alos limites urbanas)a clasificacion y subclasificacion del suelo cantonal. Ademas, se hace una revision
tanto técnica como legal, de elementos territaleés que no estan incorporados en el documento vigente,
como son: las areas de conservacién ambientales, paisajisticas, patrimoniales, riesgos rettn@asos,
extractivas y productivas.

1.4.1. Diagnostico territorial cantonal y de los principales centroslgados

El canton Archidona se encuentra ubicadmororiente del Ecuadarontinental,en laprovincia de Napo
abarcando territorios de la regién Sierra y de la regién Amazénica.

Imagen2. Limites Territoriales cant@rchidona

opernicus

Fuente:CONALI, 202Elaborado porEquipo consultor.

Posee una extension territorial de 3057,16%seglin datos oficiales del Comité Nacional de Limites (CONALI,
2022) Su fundacion data dell de abril de 1560 sobrrritorio Quijos Suslimites territoriales son los
siguientes:

1 Norte: cantdén Quijos, Provincia Napo
9 Sur cantén Tena, Provincia Napo
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1 Este cantdn Loreto, provincia de Orellana

1 Oeste Cantén Mejia, provincia Pichincha y cantén Latacunga, Provincia Cotopaxi

Por su parte, el cantén Archidona esta organizado politicamente en cuatro parroquias, con comunidades
heterogéneas en cuanto a dinamica poblacional, infraestructunectividad vial, servicios, ett.as

parroquias que conforman el cantdn son las siguent

Tablas. Parroquias Cantén Archidona.

PARROQUIA AREAKmM?)
ARCHIDONA 979,14
COTUNDO 1532,25
SAN PABLO DE USHPAYA( 153,24
HATUN SUMAKU 392,53
TOTAL 3057,16

Fuente:CONALI, 202Elaborado porEquipo consultor.

Segun informacién web del Municipio de Archidona en su administr&2®d®+ nHo Y YAFASa Gl
68,12% de la poblacion habla el idioma Kichwaentras que el 38,69% habla el castellano. Existen
representantes de otranacionalidades de manera minoritarcomo los Awa, Achuar, Cofan, Siddecoya,

Shuar, Waorani, Zapara.

Por su parte, el cantén se caracteriza por tene8k64 % desuterritorio cubierto por Areas Protegidas y
Bosques Protectores, segun informacion del MAATE,288ndo una pequefiianja o superficie en donde

se concentran las actividades econémicas relacionadas a la agriculdugalyaderia
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SUMACO NAPO-GALERAS

ional

SUBCUENCA DEL RIO‘TAHBO, \TAMBOYACU
AN TISANAY PITA! CINTOSALOYAY

PICHAN Y, QDA'S AN JUAN

CERRO SUMACO,Y, CUENCA!
FALTA DELTRIO SUNO

CQOLONSO CHALUPAS

{
CUENCAS, DE LOS, RIOS IR
COLONSOLTENAYSHITI

|

Fuente:MAATE, 202ZFlaborado porEquipo consultor.

Tabla6. Parroquias Canton Archidona.

SNAP AREA (krf)
Areasprotegidas 1364,31

Bosque y Vegetacion Protector] 1131,55

TOTAL 2495,86
Fuente:MAATE, 202ZIlaborado porEquipo consultor.

Dichas caracteristicasamndiciones ambientales hacen que el territorio cantonal de Archidona posea altos
valores paisajisticos lo que conlleva a que existan gran cumulo y variedad de atractivos turisticos naturales y
ecolégicos.

En el canton existeB areas urbanae areas conalidadas principales, estas son: Archidona, Cotundo y San
Pablo de Ushpayacu. Los servicios basicos como redes de agua potable y alcantarillado se disponen en la
mayoria de estas areas, con buena cobertura en dichas areas consolidadas. Dichas condrciifersistes

en las areas rurales o no consolidadas del canton.

1.4.2. Andlisis del Modelo Territorial Deseado

El Modelo Territorial es una imagen simplificada del sistema territorial por medio de sus elementos
estructurantes. En el caso del MT Deseado del PDOT vigente, se propone una imagen de la ciudad de
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Archidona a futuro sustentada en cuatro conceptos clagas, corresponde a los factores reguladores para
el desarrollo urbanistico del canton, estos son:

0 Ciudad compacta y densa.
0 Ciudad integralmente segura y resiliente
0 Ciudad ambientalmente sostenible y habitable

Ciudad turistica, de promocion y patrimonio.

Ox¢

Para alcanzar estos conceptos claves en el territorio, el MTD propone una serie de estrategias que deben ser
incorporadas en los procesos de planeamiento urbano vy territorial. A continuacién, se mencionan esta
estrategias.

Imagend. Conceptos claves y estrategias del Modelo Territorial Desg@@dJS 2018

MODELO TERRITORIAL DESEADO

|
| | | |
CIUDAD :
AMBIENTALMENTE CIUDAD TURISTICA Y|
PROMOCION Y
SOSTENIBLE Y DN
HABITABLE

CIUDAD INTEGRAMEN
SEGURA'Y RESILIENTE

CIUDAD COMPACTA
DENSA

Demarcacion de zonas
riesgo. clasificacion dg

Normativa técnica

necesaria pargarantizal Mezcla de usos y

Delimitacion urbana

suelo de proteccion y
tratamientos de

consarnacidn

la habitabilidad de las
viviendas

compatibilidades

Desarrollatherramientag
de Gestién del Suelo

mayoraprovechamientd
y densificacion en las
zonas de la ciudad men

Delimitacion del suelo
rural de proteccion

Suelo Rurat Usos Mixto
o condicionados

vulnerables

clasificacion de suelo d
—proteccién y tratamientq
de conservacion

Conformacion de ejes
estructurantes

Fuente:PUGS 201&laborado porEquipo Consultor 2024
1.4.3.Andlisis de los limites urbanos.

El Plan de Uso y Gestién del Suelo de Archidona (2018) incorpor6 un proceso metodolégico para la
delimitacion de lodimites urbanos de la cabecera cantonal y de las cabeceras parroquias rurales de Cotundo
y San Pablo, que dio como resultado la disminucion de los limites para los tres asentamientos humanos. Los
criterios aplicados fueron los siguientes:
- Racionalizaciénallimites urbano: Se ajustaron de los limites a elementos territoriales reconocibles.
- Crecimiento demografico: Se consideré la tendencia y el indice de crecimiento poblacional en
relacién con la superficie habitada.
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5 ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO, AREA URBANA Y RURAL Y
CODIGO URBANO PARA EL CANTON ARCHIDONA

- Cobertura de Servicios basicos: Se iaddl disponibilidad de servicios basicos y la posibilidad de

extender la cobertura de los mismos.

- Disminuir los riesgos de origen natural: Se excluyeron las zonas expuestas a peligros como zonas

urbanas.

En el caso de la cabecera cantonal, el area urldafiaida en el PDOT 2015, era de 435,41 hectareas.; y se
propuso su disminucion en un 36,50%, pasando a ser de 276,49 hectareas, como se observa en las siguientes

figuras.

A pesar de que se ha delimitado el area urbana se considera necesario analizar de manera particular en cada
situacion. Se considera importante analizar la normativa y regulaciones emitidas por el GAD Municipal de
Archidona antes del 2010. Para establecstraegias y respuestas a las lotizaciones que estan fuera del limite

urbano.

Imagen5. Limite Urbano Cabecera cantonal Archidona.

PDyOT Archidona 2018030

SIMBOLOGIA
173 Limito Cantonal
S Rios
8 — Red vial Estatal (E45)
Red vial Urbana

LEYENDA
Area urbana vigente
D asa1va

03-lIL.tif - - INEC, Resdasam 2010 - PDyOT 2015-2030 - Ordenanzz Reformatoria 201
Elaboraciér iioo consultor

Fuente:PUGS 2018. Memoria Técnica Fase 2.

PUGS 2018 OM 12 (Afio 2020)

SIMBOLOGIA

23 Limite Cantonal
Rios

—— Red vial Estatal (E45)
Red vial Urbana

LEVENDA
Area urbana propuesta
3 27649

201 - PDYOT 2015-2030

En la cabecera parroquial de Cotundo, el area urbana en el PDOT el afio 2015 abarcaba una superficie de 60,47
hectareas; a partir del andlisis realizado por la consultoria en el afio 2018, se reduce waddécomo

resultado un area urbana de 33,35 hectareas.
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Imagen6. Limite Urbano Cabecera parroquial Cotundo

PDyOT Archidona 2018030

SIMBOLOGIA

—— Red vial Estatal
—— Red vial Urbana
[0 Rio Misahuallf

LEVENDA
i Area urbana vigente
E 60,47 Ha

Fuente: Ortofoto IGM, Archidona 2012, 03-iLtif - CONALI 2016 - INEC, Redatam v ia 201
Elaboracién: Equipo consultor

Fuente:PUGS 2018. Memoria Técnica Fase 2.

Para el caso de la cabecera parroquial de San Pablo, también se evidencia una reduccion considerable del area
urbana. Pasando de 17,12 hectareas a 6,81 hectareas, disminuyendo el 60% del area. Se excluyeron del area

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO, AREA URBANA Y RURAL Y
CODIGO URBANO PARA EL CANTON ARCHIDONA

PUGS 2018 OM 12 (Afio 2020)

SIMBOLOGIA
= Red vial Estatal
—— Red vial Urbana
Rio Misahualli

LEYENDA
M meu Area urbana vigente
Lim= 60,47 Ha

Area urbana propuesta
o Sy 33351
- T

1GM, Archidona 2012, O3-1ILf - CONALI 2016 - Ordenanza Reformatoria 201 - PDYOT 2015-2030
Elaboracion: Equipo consultor

urbana un predio de un equipamiento educativo y un predio de equipamiento de salud.

Imagen?. Limite Urbano Cabecera parroquial San Pablo

PDyOT Archidona 2013030

gen 13: Limite urbano vigente de la cabecera parroquial San Pablo de Ushpayacu

SIMBOLOGIA

% — Redvial Estatal
4% — Redvial Urbana

LEVENDA
Area urbana vigente
17,12Ha

|

Fuente: Ortofoto IGM, Archidona 2012, O3-lil.tif - CONALI 2016 - INEC, Redatam 2010 - PDyOT 2015-2030 - Ordenanza Reformatoria 201
Elaboracién: Equipo consultor

Fuente:PUGS 2018. Memoria Técnica Fase 2.

PUGS 2018 OM 12 (Afio 2020)

SIMBOLOGIA

~—— Red vial Estatal
§|  — Redvial Ubana

LEVENDA
— Area urbana propuesta
6.81Ha

SN AR %
Fuente: Ortofoto IGM, Archidona 2012, O3-1il.tif - CONALI 2016 - INEC, Redatam 2010 - PDyOT 2015-2030 - Ordenanza Reformatoria 201
Elaboracién: Equipo consuitor
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1.4.4.Andlisis de los predios vacios en el area urbana.

El andlisis de los predios vacios en el area urbana de Archidona revela una situacion: existe un considerable
ndmero de terrenos sin edificaciones.

Tabla7. Predios con edificacion y predios baldios en suelo urbano

PREDIOS CON EDIFICACION Y PREDIOS VALDIOS EN SUELO URBANO

PREDIOS | PREDIOS % PREDIO] % PREDIO

SIN CON TOTAL DH SIN CON
AREA  URBAN/ EDIFICACIC EDIFICACICQ PREDIOS | EDIFICACIQ EDIFICACIQ
SEGUN OM N N URBANOS | N N TOTAL
ARCHIDONA 731 1643 2374 30,79 69,21 100
COTUNDO 85 185 270 31,48 68,52 100
SAN PABLO 27 50 77 35,06 64,94 100
TOTAL PREDI(
URBANOS* 843 1878 2721 30,98 69,02 100
*A  partr de informaciébn catastral erdgada por el GAD Municipal, con fecha de enero 202¢

Se consideré el area urbana acorde a los limites definidos en el PUGS 2018.

Elaborado por: Equipo consultor, 2024.

A partir de la informacién proporcionada por el GAD Municipal, referente a la cartocgédgiral, actualizada
hasta enero del afio 2024, (catastro urbano) se ha procedido a identificar los predios que cuentan con
edificacion y los que se encuentran sin edificacion.

Tabla8. Superficie de predios con edificacion y sfigierde predios baldios en suelo urbano

SUPERFICIE DE PREDIOS CON EDIFICACION Y
SUPERFICIE DE PREDIOS BALDIOS EN SUELO URBANO

SUPERFCIE | SUPERFCIE | TOTAL % DE| % DE

(ha) PREDIOY (ha) PREDIOY SUPERFICIE| SUPERFICIE| SUPERFICIE|
AREA URBAN/ SIN CON PREDIOS SIN CON
SEGUN OM EDIFICACION EDIFICACION URBANOS | EDIFICACION EDIFICACION
ARCHIDONA 86,17 118,23 204,40 42,16 57,84 100
COTUNDO 6,90 16,79 23,69 29,12 70,88 100
SAN PABLO 1,52 3,11 4,63 32,81 67,19 100
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TOTAL PREDIO{

URBANOS* 94,59 138,14 232,73 40,64 59,36 100

*A  partir de informacion catastral erdgada por el GAD Municipal, con fecha de enero 2(
Se considerd el area urbana acorde a los limites definidos en el PUGS 2018.

Elaborado por: Equipo consultor, 2024.

Imagen8. Identificacion de los predios baldios en el area urbana del canton Archidona

. {DENTIFICACION DE PREDIOS
— EDIFICADOS Y PREDIOS VALDIOS
(SIN EDIFICACION) DENTRO DE
LAS AREAS URBANAS DEL CANTON

- Predios urbanos sin edificacion - Valdios

CABECERA CANTONAL
DE ARCHIDONA
[ Predios Urbanos con edificacion

{71 Limite Urbano PUGS 2018

CABECERA
PARROQUIAL :
DECOTUNDO

CABECERA PARROQUIAL
DE SAN PABLO

Elaborado porEquipo consultor, 2024.

El andlisis demuestra que hay espacio disponible dentro de los limites actuales para el desarrollo urbano. La
presencia de muchos predios vacios sugiere la posibilidad de densificar el area urbana existente, en lugar de
expandirla. En este sentido, la prioridad deberia ser promover politicas y estrategias que incentiven la
ocupacion y construccién en estos terrenos vacantes, fomentando asi un uso mas eficiente del suelo y
evitando la dispersién urbana. Esto no solo cdmiiria a maximizar la utilizacion del espacio disponible, sino

que también podria generar un entorno urbano mas compacto y sostenible.

Sin embargo, es necesario profundizar el andlisis una vez se cuente con la informacién actualizada del
diagnéstico cantoal territorial del PDOT.

1.4.5.Diagndstico de la clasificacion y subclasificacion del suelo.
En la LOOTUGS se define al suelo como el soporte fisico de las actividades que la sociedad realiza en la
busqueda de un desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las decisiones y estrategas
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territoriales de acuerdo con las dimensiones alis, econdmicas, culturales y ambientales. Para efectos de
la planificacion, se clasifica el suelo en urbano y rural, considerando sus caracteristicas particulares.

1.4.5.1 Clasificacion del suelo
Acorde al articulo 18 de la LOOTU& Suelo urban@s el ocupado por asentamientos humanos concentrado
gue estan dotados en su totalidad o parcialmente de infraestructura basica y servicios publico y que constituye
un sistema continuo e interrelacionadie espacios publicos y privados. Estos asentamientos humanos
pueden ser de diferentes escalas e incluyen ndcleos urbanos en suelo rural. Mientras que el suelo rural (Art.
19 de la LOOTUGS) es el espacio destinado a actividades agropecuarias, extfacéstsas, o al suelo que
por sus caracteristicas biofisicas deben ser protegido o conservados

En el Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Archidona (2018), se identificd como suelo urbano la cabecera
cantonal de Archidona, la cabecera parroquialdgundo y la cabecera parroquial de San Pablo, dando un

total de 316,47 hectareas, definidos como suelo urbano. Es importante mencionar que la cabecera parroquial
de Hatun Sumako, correspondiente a 10 de Agosto, no fue incorporada como un poligonoantEdmiJGS

2018, ya que se encuentra ubicada dentro de territorio comunal.

Tabla9. Clasificacion del Suelo (PUGS 2018)

CLASIFICACION DEL SUELO PARA EL CANTON AR(
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (2018)

Clasificacion Area (Ha) Porcentaje
Urbano 316,47 0,1
Rural 305.212,34 99,9
Total 305528,81 100,0

Fuente:Memoria Técnica Fase 2; PUGS Archidona 2018.

Tomando en cuenta que el area total del cantdn equivale a 305.528,81 hectareas, eflefirgio como

urbano apenas corresponde al 0,1%, mientras que el suelo definido como rural es de 305.212,34 hectareas
gue equivale al 99,9%, segun lo establece el PUGS vigente, consolidandose como un territorio esencialmente
rural.

1.4.5.2 Subclasificacion del slo rural
Acorde al articulo 19 de la LOOTUGS, el suelo rural se subclasifica en: suelo rural de produccién, para
aprovechamiento extractivo, de expansion urbana y suelo rural de proteccién. En el PUGS 2018, se cuenta con
las siguientes superficies acordéa sub clasificacién definida:
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Tablal0. Sub clasificacién del Suelo Rural

SUBCLASIFICACION DEL SUELO
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (2018)

Sub Clasificacion Area (Ha) %
Produccion 36.020,35 11,80
Aprovechamiento Extractivo 1.256,70 0,41
Expansion Urbana 177,17 0,06
Proteccion 267.757,85 87,73

TOTAL 305.212,07 100,00

Fuente:Memoria Técnica Fase 2; PUGS Archidona 2018.

A pesar de que el Plan de Uso y Gestidon del Suelo del cantén Archidona (2018), si incorpora los conceptos
definidos erla Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion dellSMBIBUGS, cumpliendo con

lo establecido en el marco normativo nacional; se considera necesario y urgente profundizar el analisis del
suelo rural en la regibn amazédnica, considerando las particularidades del territorio y sus ecosistemas; las
dinamicas de polamiento y su forma de organizacion social. Entre los elementos territoriales a considerar
estan:las areas naturales protegidas que conforman el Sistema Nacional de Areas Protegidas SNAP y el
Patrimonio Forestal Nacional PFN, ambas de competenciaAlgdaidad Ambiental Nacional; los territorios

gque pertenecen a comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, que corresponden, acorde a la ley, a
territorios indivisibles; con l6gicas de poblamiento y de uso de recursos propias de las comunidadeasndige
grandes extensiones de suelo rural pertenecientes a Asociaciones Productivas; y los asentamientos humanos
en suelo ruralA continuacion, se presenta informacion clave de cada uno de estos elementos acompafado
de su marco normativo nacional:

1.4.5.3 Sistema Nacional de Areas Protegidas SNAP.

El Sistema Nacional de Areas Protegidas tiene como objetivo la conservacion, manejo y uso sostenible de la

biodiversidad, asi como la conectividad funcional de los ecosistemas terrestres, insulares, marinas, marin

costeros y los derechos de la naturaleza. Acorde el Codigo Organico Ambiental, el SNAP esté integrado por:

0 Subsistema estatal: Se compone del patrimonio de las areas protegidas del Estado (Art. 43,
COA).

0 Subsistema autébnomo descentralizado: se compone late areas protegidas de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados que la Autoridad Ambiental Nacional haya
declarado como tales (Art. 44, COA).

0 Subsistema comunitario: Se compone de las areas protegidas de las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidadesgue la Autoridad Ambiental Nacional haya declarado como tales
(Art. 45, COA).

0 Subsistema privado: Se compone de las areas protegidas de propiedad privada que la
Autoridad Ambiental Nacional haya declarado como tales (Art. 46, COA).
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La Autoridad AmbientaNacional, correspondiente al Ministerio de Ambiente, es la encargada de la
aprobacion de herramientas para la gestién de las areas protegidas, entre las que estan los planes de manejo
(Art. 134 Reglamento COA). Los Planes de Manejo, deben incluir ufigazadn que permita determinar las
actividades, usos y normas de uso para cada una de las zonas definidas, asi como criterios, herramientas y
mecanismos para su manejo. Las actividades de turismo y recreacion se definirdn de manera coordinada entre
la Audoridad Ambiental Nacional, la Autoridad Nacional de Turismo y demas autoridades competentes;
estableciendo las condiciones para el turismo y recreacion en funciéon de cada plan de manejo de las areas
protegidas, y con el propésito de generar iniciativastaiésmo sostenible (Art. 52, COA). Mientras las
actividades extractivas de recursos no renovables se encuentran prohibidas dentro de las areas del SNAP (Art.
54, COA).

Con respecto a las obras, proyectos o actividades dentro del Sistema Nacional dePvategidas, la
Autoridad Ambiental Nacional autorizara obras, proyectos o actividades dentro del SNAP de manera
excepcional, siempre que se cumplan las condiciones de no afectar la funcionalidad del area protegida, estar
de acuerdo con el plan de manejozgnificacién del area protegida y no contrariar las prohibiciones y
restricciones previstas sostenible (Art. 53, COA).

En el territorio cantonal de Archidona, se identifican 4 areas protegidas que pertenecen al SNAP, estas son:
Parque Nacional CotopaXParque Nacional SumaapNapo Galeras, la Reserva Ecolégica Antisana; y la
Reserva Biol6gica Colonso Chalupas.

1.4.5.4 Patrimonio Forestal del Estado
Acorde al articulo 89 de&todigo Organico de Ambientel Patrimonio Forestal Nacional esta@nformado
por:
0 Los bosques naturales y tierras de aptitud forestal, incluyendo aquellas tierras que se
mantienen bajo el dominio del Estado o que por cualquier titulo hayan ingresado al dominio
publico;

0 Las formas de vegetacion no arborea asociadas d hosgue, como manglares, paramos,
moretales y otros;

0 Bosques y Vegetacién Protectores;

0 Los bosques intervenidos y secundarios;

0 Las tierras de restauracion ecologica o proteccion.

La Autoridad Ambiental Nacional ejerce la rectoria, planificacion, regulacién, control y gestion del Patrimonio
Forestal Nacional. Las regulaciones establecidas para el Patrimonio Forestal Nacional se incorporaran
obligatoriamente en la elaboracion de Iptanes de ordenamiento territorial y demas herramientas de
planificacion y gestién del suelo.

En el territorio cantonal se identifican 2 areas que forman parte del Patrimonio Forestal del Estado, estos son:

St . 234ljdzS & +£S3SGIOAs¥ t NRGSOG 2 NI RSENMNZ2{ dodry@z & St
Cuenca alta rios Antisana ¢ | Y 0 Ros Bbsques y vegetacion protectores son aquellas formaciones

vegetales, naturales o cultivadas, arbéreas, arbustivas o herbaceas de dominio publico o privadtesiatur

cultivadas, arbéreas, arbustivas o herbaceas de dominio publico o privado, que se localizadas en areas de
topografia accidentada, en cabeceras de cuencas hidrogréaficas o en zonas que por sus condiciones climaticas,
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edéficas e hidricas, no son apfaga la agricultura o la ganaderia, sus funciones son las de conservar el agua,
el suelo, la flora y la fauna silvestres.

Con respecto al derecho de la propiedad en territorios declarados como bosques y vegetacién protectora
dentro del Patrimonio Forestdlacional, la legislacién permite la adjudicacion de tierras, donde se cambia el
dominio, sin embargo, estas continlan siendo areas en bosques y vegetacion protectarate el afio 2017,

el Ministerio de Ambiente, como Autoridad Ambiental Nacional, @miairios acuerdos ministeriales, que
corresponde a adjudicaciones de tierras a comunidades indigenas, dentro del area de Patrimonio Forestal

bl OA2yLFf O2Y2 a2y t2& .2aljdSa @ +S3SGFOAsy RS LINRGSO

adjudicaciomes fueron realizadas a titulo gratuito, de forma colectiva como cuerpo cierto y no pueden ser
fraccionadas, gravadas ni enajenadas. Las comunidades adjudicatarias son obligadas a aprovechar los recursos
existentes en estas tierras de acuerdo con lo prevest el plan de manejo, sujetdndose a las normativas
técnicas de aprovechamiento forestal sustentable. (Acuerdo Ministerial N0.92, 93,94 y 95). A continuacion,
se enlistan los Acuerdos Ministeriales, que se han obtenido del MAE.

Tablall. Acuerdos Ministeriales para la adjudicacion de tierras en Bosques y Vegetacion Protectoras (PFN)

ACUERDOS MINISTERIALES PARA LA ADJUDICACION DE
EN BOSQUES Y VEGETACION PROTECTORAS (PFN)

NO. ACUERDO FECHA NOMBRE DE COMUNIDAD PATIMONIO  FOREST SUPERFICIE

NACIONAL (HAS)
Acuerdo  Ministeria Comunidad Kichwa Waw Cerro Sumaco y Cuen
No. 092 2017 Sumaco alta del Rio Suno 2.721,05
Acuerdo  Ministeria| 12 de octubre Comunidad Ancestral Kichy Cerro Sumaco y Cuen 1444 98
No. 093 2017 Volcan Sumaco alta del Rio Suno '
Acuerdo  Ministeria| 12 de octubrel Comunidad Ancestral Kichv Cerro Sumaco y Cuen 4847 85
No. 094 2017 Jatun Sumaku alta del Rio Suno '
Acuerdo  Ministeria| 12 de octubre Comunidad Kichwal Cerro Sumaco y Cuen 2.054.45
No. 095. 2017 Challwayaku alta del Rio Suno T

Elaboracion: Equipo consultor, 2024.
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TIERRAS ADJUDICADAS A
COMUNIDADES INDIGENAS,
DENTRO DEL BOSQUE
Y VEGETACION PROTECTORA
"CERRO SUMACO Y CUENCA

- ALTA DEL RIO SUNO"

COMUNIDADES

[T | cOMUNIDAD KICHWA CHALLWAYAKU
[T ] COMUNIDAD KICHWA JATUN SUMAKU
[T ] cOMUNIDAD KICHWA PUCUNO CHICO
[T ] cOMUNIDAD KICHWA VOLCAN SUMACO
[ COMUNIDAD KICHWA WAMANI COKIWA
[ COMUNIDAD KICHWA WAWA SUMACO

) S . & e H <. _;):‘;
FUENTE: Catastro Rural Aflo 2023- GAD Municipal de Archidona

Elaboracion: Equipo consultor, 2024.

Con respecto al régimen de la propiedad y posesion en el Sistema Nacional de Areg&l®BNAP y

Patrimonio Forestal Nacional PEN, el COA en el articulo 50 establece las siguientes condiciones para legalizar

las tierras de posesion o propiedad preexistente a la declaratoria de estas areas.

0 La prohibicion de ingreso de personas a est&asiupara obtener la legalizacion de tierras, con
excepcién de las personas que han estado en ocupacion material de buena fe, sin violencia ni
clandestinidad, por un periodo ininterrumpido no menor a 5 afios antes de la declaratoria de dicha
area, o las quse encuentren en posesion ancestral de conformidad con la ley.

0 La realizacion de obras o actividades en territorio comunitario o ancestral dentro de las &reas
protegidas, para satisfacer necesidades basicas tales como salud y educaciéractipatades de
ecoturismo, se podran llevar a cabo siempre que no afecten de manera directa o indirecta la
funcionalidad y la conservacion de dicha area protegida, estén de acuerdo con su plan de manejo y
zonificacion y cuenten con la autorizacién admiaitiva de la Autoridad Ambiental Nacional;

0 Elplan de manejo de las areas protegidas debera incluir, entre otros, el estudio y andlisis por densidad
poblacional, usos de suelos, agricultura familiar campesina, actividades productivas, sociales y
culturales en escenarios actuales y tendenciales, y otras que se dispongan en la normativa
secundaria,;

0 La promocion de la conservacion de la biodiversidad y el entorno natural, asi como el desarrollo de
actividades productivas sostenibles que eviten el avance fileritera agricola;

0 El desalojo de los invasores, de acuerdo con las garantias previstas en la Constitucion y la ley;

0 Las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades obtendran la adjudicacion gratuita, previo al

cumplimiento de los requisitos correspondientes;
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0 Las organizaciones sociales, asi como las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
solicitantes debemstar debidamente inscritas y ser reconocidas de conformidad con la ley.

En el articulo 92 del COA se establecen las siguientes reglas para el ejercicio del derecho a la propiedad dentro
del Patrimonio Forestal del Estado:
o Destinar las tierras exclusivame a los usos oficialmente asignados por los
instrumentos de ordenamiento territorial y de gestién y uso del suelo;
0 Respetar las normas de sostenibilidad en el uso, aprovechamiento y comercializacion
de los recursos naturales renovables existentes emealip;
o Delimitar y respetar las servidumbres ecoldgicas;
0 Las demés previstas en Cddigo Organico de Ambiente, otras leyes y normativa
secundaria.
Es importante mencionar que, el Cédigo Organico de Ambiente, establece como infraccion muy grave,
asentamiento irregular que afecte la biodiversidad dentro de las areas protegidas o las areas del Patrimonio
Forestal Nacional (Art. 318).
Sumando las superficies de las areas del SNAP y del Patrimonio Forestal Nacional (PFN), se tiene un total de
245.50880 hectéreas; lo que equivale al 80,36%, del total cantonal. Como se puede observar en la siguiente
tabla e imagen:

Tablal2. Superficie por area protegida perteneciente al SNAP.

SUPERFICIE POR AREA PROTEGIDA DENTRO DEL CANTON
Y &) RELACION CON LA SUPERFICIE TOTAL CANTONAL.

NOMBRE AREA PROTEGIDA CATEGORIA Superficie  dentro| Porcentaje
del canton (ha) dentro del
canton

Parque Nacional | Cotopaxi SNAPParque Nacional 3.360,64 1,10

Parque Nacional | Sumaco Nap@aleras | SNAPParque Nacional 27.320,36 8,94

Reserva Ecoldgic{ Antisana SNAPReserva 59.779,61 19,57

Reserva Ecolégic§ Colonso Chalupas SNAPReserva 43.210,46 14,14
Cerro Sumaco y Cuend Patrimonio Forestal Nac

Bosque Protector alta del Rio Suno BosqueProtector 56.984,66 18,65

Bosque Protector Sut_;cuencas altas, rig Patrimonio Forestal Nac- 54.853,08 17.95
Antisana- Tambo Bosque Protector

TOTAL AREA BAJO CONSERVACION 245.508,80 80,36

TOTAL AREA CANTONAL 305.528,81 100,00

Fuente: Archivos SHproporcionados por el GAD Municipal. Calculos en ArcMap.
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Imagen10. Areas de conservacion pertenecientes al SNAP y al Patrimonio Forestal Nacional

AREAS DE CONSERVACION

Areas de Conservacion . ¢
Bosque Protector Cerro Sumaco y Cuenca alta del Rio Suno )
. Bosque Protector Subcuencas altas, rios Antisana Tambo
- Parque Nacional Cotopaxi
|:| Parque Nacional Sumaco Napo-Galeras
/:I Reserva Biologica Colonso Chalupas
[ | Reserva Ecologica Antisana

Fuente InformacioncartograficaPDOT Archidon&laboracion EquipoConsultor

Es importante sefialar que, el COA, en el articulo 89 establece la obligatoriedad de incorporar en los
instrumentos de planificacion, las regulaciones establecidas para el Patrimonio Forestal Nacional como son
los Bosques y Vegetacion Protectores. Mientgag, en el articulo 105, establece la obligatoriedad de
considerar dentro de las categorias de ordenamiento territorial, no solo a las areas de patrimonio Forestal del
Estado, también a las areas pertenecientes al SNAP y a los ecosistemas fragiles ctmsopaoamos,
humedales, bosques nublados, bosques secos, bosques himedos, manglares y moretales. Por lo tanto, es
fundamental no solo incorporar la delimitacién de las areas protegidas, también es crucial incorporar y
respetar el marco normativo definiden los planes de manejo de cada &rea, por parte de la Autoridad
Ambiental Nacional.

Dentro de este contexto, considerar lo antes expuesto y proponer una sub division del suelo rural de
proteccion, separando las areas correspondientes al SNAP y las éeésrman parte de los Bosques y
Vegetacion Protectora del Patrimonio Forestal Nacional. De igual manera es crucial, profundizar el analisis en
territorio identificando otras areas que sean consideradas especiales para la conservacion de la biodiversidad,
los servicios ecosistémicos y la proteccion de fuentes de agua.

La subdivision del suelo rural de proteccidon permitira, por un lado, proponer Poligonos de Intervencion
Territorial (PITs) en suelo rural y de tratamiento de conservacion diferenciadosapdtaeds del SNAP y para

las areas del Patrimonio Forestal Nacional, considerando que sus aprovechamientos y usos del suelo deberan
estar regidos por el marco normativo nacional, y acorde a los Planes de Manejo de cada area protegida.
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1.4.5.5.Tierra comunitariay territorios de los pueblos y nacionalidades.

El cantén de Archidona, asi como la provincia de Napo, se caracterizan por tener una poblacién

mayoritariamente indigena, mucha de la cual se encuentra asentada en territorios ancestralateSde

como posesion ancestral a la ocupacién actual e inmemorial de un territorio, en donde se da la reproduccién
de la identidad, cultura, formas de produccion y vida de varias generaciones de personas miembros de

comunas, comunidades, pueblos o naaltades que sustentan su continuidad histérica.

Segun datos del catastro rural proporcionados por el GAD Municipal de Archidona (afio 2023) en el territorio

cantonal se registran 47 predios que se encuentran inscritas en el catastro rural a nombrecdenumédad,
lo que da una superficie total de 21.958,11 ha. Esta informeszdfetalla en el componente estructurante.
se presenta a continuacion:

Tablal3. Identificacion de predios registrados en el catastro rural cpnopiedad de comunidades.

IDENTIFICACION DE PREDIOS REGISTRADOS EN EL CATASTRO R
PROPIEDAD DE COMUNIDADES

No. | CATASTRO RURAEADM ARCHIDONA AO 2023 (ShL;:)ERHClE
1 COMUNIDAD KICHWA SANTO DOMINGO 0,06

2 COMUNIDAD LA MERCEDJORDACHI 0,10

3 COMUNIDAD KICHWA 9 DE JUNIO 0,12

4 COMUNIDAD KICHWA PUSCUYO LOMA SANTA ELENA | 0,15

5 COMUNIDAD KICHWA SAN PEDRO DE CHIMBIYACU 0,20

6 COMUNIDAD KICHWA AUTONOMO SAN MARCOS 0,23

7 COMUNIDAD KICHWA DE LUSHIAN 0,24

8 COMUNIDAPIVICHIKTA 0,26

9 COMUNIDAD KICHWA LUSHIAN 0,27

10 | COMUNIDAD SAN FRANCISCO DE PAKCHAYACU 0,42

11 | COMUNIDAD KICHWA SANTO DOMINGO 0,55

12 | COMUNIDAD KICHWA PUSCUYO LOMA SANTA ELENA | 0,63
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13 | COMUNIDAD LA MERCED DE JONDACHI 0,68
14 | COMUNIDAD KICHWWEVA ESPERANZA 1,18
15 | COMUNIDAD KICHWA SAN ANTONIO DE CHACARUMI | 1,31
16 | COMUNIDAD KICHWA LOS ANDES 1,52
17 | COMUNIDAD KICHWA WAYSA YAKU 1,52
18 | COMUNIDAD KICHWA BUENOS AIRES 1,55
19 | COMUNIDAD LA MERCED DE JONDACHI 1,58
20 | COMUNIDAD KICHWA WAMARKU 1,91
21 | COMUNIDAD KICHWA SARA YACU CHURIS 2,04
22 | COMUNIDAD KICHWA MUSHUCK KAWSAY 2,10
23 | COMUNIDAD KICHWA 12 DE DICIEMBRE EL RETEN 2,11
24 | COMUNIDAD KICHWA WAYSA YAKU 2,14
25 | COMUNIDAD KICHWA RUKU JUMANDY KAMSAY 2,28
26 | COMUNIDAD KICHWMNTI URKU 2,32
27 | COMUNIDAD VEINTE DE MAYO PARROQUIA COTUNDQ 2,36
28 | COMUNIDAD SAN FRANCISCO DE COTUNDO 2,42
29 | COMUNIDAD KICHWA 5 DE OCTUBRE 2,83
30 | COMUNIDAD KICHWA 9 DE JUNIO 4,85
31 | COMUNIDAD KICHWA KURY MUYU 7,86
32 | COMUNIDAD KICHWAMANANGU 7,92
33 | COMUNIDAD KICHWA 9 DE JUNUIO 8,42
34 | COMUNIDAD KICHWA SHAMATO 9,58
35 | COMUNIDAD KICHWA SARA YACU CHURIS 9,61
36 | COMUNIDAD KICHWA 9 DE JUNIO 15,65
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37 | COMUNIDAD KICHWA SAN JOSE DE BATANCOCHA 32,65

38 | COMUNIDAD KICHWA WAMBULA 51,52

39 | COMUNIDAD KICHWA AGROFORESTAL Y ARTESANAL | 379,18
40 | COMUNIDAD KICHWA PUCUNO CHICO 1.094,46
41 | COMUNIDAD KICHWA VOLCAN SUMACO 1.434,28
42 | COMUNIDAD KICHWA SANTA RITA 1.437,01
43 | COMUNIDAD KICHWA CHALLWAYAKU 2.054,84
44 | COMUNIDAD KICHWA WAWA SUMACO 2.737,14
45 | COMUNIDAD SAN FRANCISCO DE COTUNDO 3.766,19
46 | COMUNIDAD KICHWA JATUN SUMAKU 3.810,34
47 | COMUNIDAD KICHWA WAMANI COKIWA 5.061,52
TOTAL DE SUPERF}QEMUNIDADES 21.958,11

Fuente: Archivo SHRatastroRuralg GAD Municipal de Archidona (Afio 2023).

Imagenl1l. Ubicacion de predios rurales a nombre de comunidades.

Fuente:Catastro rural GAD Municipal Archidona 2023.
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LaConstitucion Politica del Ecuadmeconoce y garantia l@erechos colectivode las comunidades, pueblos

y nacionalidades indigenas, de conservar la propiedad imprescriptible de sus tierras comunitarias, que seran

inalienables, inembargables e indivisibles (Art. 57 CPE). IBy|®rgaita de Tierras Rurales y Territorios

Ancestrales LOTRTA, sestablece los derechos colectivos de las comunas, comunidades, pueblos y

nacionalidades que son:

0 Conservar la propiedad imprescriptible, inalienable, inembargable e indivisible detiesteas
comunitarias.

0 Exencion del pago de tasas e impuestos.

0 Mantener la posesion de tierras y territorios ancestrales y obtener su adjudicacion gratuita.

0 Conservar el habitat y participar en el uso, usufructo, administracion sustentable y conservalién de
recursos naturales renovables que se hallan en sus tierras.

0 No ser desplazados de sus tierras ancestrales.

0 Conservary desarrollar sus propias formas de convivencia y organizacién social y de generacion y ejercicio

de la autoridad, en sus territoridegalmente reconocidos y tierras comunitarias de posesién ancestral.

Tablal4. Rango de superficie de predios rurales de propiedad comunal

RANGOS DE SUPERFICIE DE PREDIOS RURALES REGIS
NOMBRE DE COMUNIDADES

Rangos de superficie l::;' dios de Porcentaje
Menos de una Hectarea 13 28

De 1 a 10 hectérea 22 47

De 10 a 1000 hectareas 4 9

De 1000 a 5000 hectéreas | 8 17

TOTAL 47 100

Fuente:Archivo SHRCatastro Rurat GAD Municipal de Archidona (Afio 2023).

En las tierras y territorios en propiedad o posesién ancestral, a partir de sus propias formas de convivencia y
organizacion social y de generacion y ejercicio @eilaridad, esta ejercera la administracion y control social
del territorio de conformidad con sus usos y costumbres.

1.4.5.6.Asociaciones con incidencia territorial

A partir de la informacion proporcionada por el GAD Municipal, se ha identificado la existencia de asociaciones
dentro del territorio cantonal. En la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, articulo 22, se
reconoce y garantiza el dereclaola propiedad sobre Ia tierra rural en sus formas y modalidades: publica,
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privada, asociativa, cooperativa, comunitaria y mixta. Con el fin de profundizar el andlisis del suelo rural de
produccion, se plantea considerar la existencia de estas agrupacionencidencia en el territorio.

1.4.5.7 Asentamientos humanos en suelo rural

Para analizar la situacion de los asentamientos humanos en suelo rural, es fundamental comprender las
dinamicas sociales, econémicas y productivas de las comunidades indigenadbitge éa el canton. En el

PDOT 2020, se estableci6 una jerarquizacién de asentamientos definiendo recintos, comunidades,
asociaciones y comunas; y se enlistaron 170 asentamientos dentro del territorio cantonal.

Dentro de lo que compete al planeamiento unmg es sustancial una correcta caracterizacion y localizacién

de los asentamientos; considerando aspectos claves como son la tenencia de la tierra, para los casos de
asentamientos en tierra comunal; el acceso a servicios basicos; la legalizacion ddashidtmgria del
poblamiento y localizacién en caso de ubicarse en zonas de riesgo. La definicién de aprovechamientos y usos
del suelo para estos asentamientos humanos, deben considerar las caracteristicas particulares del sector, e
incorporar tanto en el dcumento como en el marco normativo local, criterios de disefio arquitecténico
coherentes con las légicas locales y el entorno.

Se debe mencionar que el GAD Municipal, tiene dentro de sus obligaciones, el levantamiento periddico de
informacion, asi como ghtea un proceso para la regularizacion de los asentamientos de hecho (esta
informacion se presenta con mayor detalle en el apartado No. 3.4.5).

Profundizar el analisis referente al suelo rural y su subclasificacion, identificando sus caracteristicas
particulares del territorio cantonal, aportara para proponer criterios técnicos y legales enfocados a incorporar,
ajustar, modificar y optimizar el componente urbanistico para el suelo rural.

1.4.6.Andlisis referente al diagndstico de los sistemas publicosdporte.

El diagnédstico de los sistemas publicos de soporte es fundamental para comprender la infraestructura
existente y las necesidades de los asentamientos humanos en el cantdn Archidona. De acuerdo con el articulo
4, numeral 13 de la LOOTUGS, esfstesias incluyen una amplia gama de infraestructuras y equipamientos,
como los equipamientos sociales y de servicios, el espacio publico, las areas verdes, el manejo de desechos
sélidos, la infraestructura de servicio de agua y alcantarillado, las redes yide transporte, asi como las

redes e instalaciones de comunicacion y energia.

A continuacion,se presenta un resumen del diagnostico de asentamientos humanos y diagnostico de
movilidad, energia y conectividad del PUGS 2018. Para la actualizac&stedapartado se partira del
levantamiento de informacion que se realizara en la siguiente fase, que corresponde al diagnostico del PDOT.

1.4.6.1.Diagnéstico de asentamientos humanos
0 Componentes de la Vivienda:
En cuanto al componente de vivienda,rsgistra un total de 6,289 viviendas en el cantén, siendo el 75% de
estas clasificadas como casas o villas.

0 Componente de Equipamientos:
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En lo que respecta al componente de equipamientos, se identificaron 57 centros educativos en todo el cantéon,
con aprximadamente el 28% ubicado en la parroquia de Archidona. En términos de equipamientos de salud,
se encontraron 7 en todo el canton, de los cuales 2 estan dentro del &rea urbana de Archidonay 1 esté proximo
aella.

Un andlisis detallado de los equipamiesiten diferentes areas del cantén revela una distribucion variada. En

la cabecera cantonal, que incluye el centro y la periferia del area urbana de Archidona, se encontraron 27
centros educativos, 3 equipamientos de salud, 56 areas verdes y de recrezici@stablecimientos de
alojamiento, un cementerio y una estacion de transporte terrestre interprovincial, cantonal y parroquial. En
las cabeceras parroquiales de Cotundo, San Pablo de Ushpayacu y Hatun Sumaku, se identificaron centros
educativos, equipamigos de salud, areas de recreacion y otros servicios institucionales.

1.4.6.2.Diagndstico de movilidad, energia y conectividad
0 Servicio de telecomunicaciones:
En lo que respecta al servicio de telecomunicaciones, se observa una cobertura limitada tetéoeis fija
como celular, lo que indica una necesidad de mejora en la infraestructura de comunicaciones para garantizar
una conectividad adecuada en todas las areas del cantén. La escasa inversion de operadores de telefonia
celular sugiere la importareide promover incentivos para mejorar la cobertura y la calidad de los servicios
de telecomunicaciones en el area rural.

0 Energia Eléctrica:

En el suministro de energia eléctrica, se identifica la presencia de conexiones clandestinas, lo que puede
indicar problemas de acceso o disponibilidad de energia eléctrica legal. Ademas, la escasa utilizacion de
tecnologias de la informacion y la comunicacion (TIC) sefiala la necesidad de fomentar el acceso a la tecnologia
y promover su uso en el canton.

0 Redes viales y de transporte:

En cuanto a las redes viales y de transporte, se evidencian diversas dificultades, como el mal estado de las
vias, la baja calidad del servicio de transporte de personas y mercaderias, y la escasa equipacion y sefialética
enlas carreteras. Estos problemas pueden afectar negativamente la movilidad de los habitantes del canton,
asi como el desarrollo econdmico y social de la region.

0 Resumen:
En resumen, el andlisis de los sistemas publicos de soporte en el cantén Archidona destaca la necesidad de
mejorar la infraestructura y los servicios en areas clave como las telecomunicaciones, el suministro de energia

eléctrica y las redes viales y dersporte. Estas mejoras son fundamentales para garantizar el acceso
equitativo a servicios béasicos y promover el desarrollo sostenible en el canton.
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1.4.7.Andlisis referente a las éareas de conservacibn ambiental, areas paisajisticas, areas
patrimoniales, areas de riesgos, de produccién y areas extractivas.

En el reglamento del Cadigo Organico Ambiental, articulo 5 se establece dentro de los lineamientos técnicos
para el ordenamiento territorial: Establecer claramente la estructura urbanal del territorio, tomando en
consideracion las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales, productivos y paisajisticos; de
los conjuntos historicos y culturales; y de las areas expuestas a amenazas y riesgos, en concordancia con la
normativa aplicable.

Analisisreferente a las &as de conservacién ambiental
Como ya se mencioné en los apartados anteriores, el cantdon Archidona alberga una riqueza natural
excepcional, que incluye areas de conservacion de gran importancia. Destacan lespdeida Reserva
Ecoldgica Antisana, el Parque Nacional Sumaco fSaperas, y la Reserva Bioldgica Colonso Chalupas, que
representan espacios naturales de gran valor ecoldgico y biodiversidad. Estas areas de conservacién
desempefian un papel crucial erplateccion y preservacién de los recursos naturales y la diversidad biolégica
de laregion, ademas de ofrecer oportunidades para actividades turisticas como el ecoturismo, la investigacion
cientifica, y la educacién ambiental.

Sin embargo, esnportante reconocer que estas areas enfrentan diversos desafios, como la deforestacion, la
contaminacion, la mineria ilegal, el avance de la frontera agricola y la presién por el desarrollo urbano. Por lo
tanto, es fundamental implementar medidas efectwde gestidon y conservacién que aseguren la proteccion

a largo plazo de estos valiosos ecosistemas y promuevan un desarrollo sostenible en el canton Archidona.

En el territorio cantonal también encontramos otras formaciones vegetales naturales come gEATdMOS,

bosques nativos y los moretales. Acorde al articulo 99 del COA, se considera de interés publico la conservacion,
proteccion y restauracion de los paramos, moretales y ecosistema de manglar. Se prohibe su afectacion, tala
y cambio de uso de suelde conformidad con la ley. Ademas, se incluye que, las comunas, comunidades,
pueblos, nacionalidades y colectivos participaran en el cuidado de estos ecosistemas y comunicaran a la
autoridad competente, cualquier violacion o destruccion de estos. Misrge los Gobiernos Autonomos
Descentralizados promoveran y fomentardn acciones y actividades complementarias para garantizar la
conservacion en estas areas.

Analisis referente a las areas paisajisticas.
El cantdn Archidona se distingue por sus impresites areas paisajisticas, que abarcan una diversidad de
escenarios naturales de gran belleza y valor estético. Desde sus exuberantes bosques tropicales hasta sus
imponentes montafias y rios cristalinos, el paisaje de Archidona ofrece una experiencia e/msealm
cautivadora y enriquecedora. Entre sus principales areas paisajisticas destacan las laderas montafiosas
cubiertas de vegetacion exuberante, los caudalosos rios que serpentean a través del paisaje, las cascadas
majestuosas que se precipitan en piscinasurales, y los extensos valles. Estos paisajes no solo son fuente
de admiracién y disfrute para los habitantes y visitantes de Archidona, sino que también desempefian un papel
fundamental en la conservacion de la biodiversidad y el equilibrio ecolégleaegion. Ademas, constituyen
un importante atractivo para el turismo sostenible y la practica de actividades al aire libre, como el
senderismo, la observacion de aves, la investigacion cientifica, y el turismo de naturaleza. En este sentido, es
crucialpromover politicas y acciones encaminadas a la proteccién y preservacion de estas areas paisajisticas,
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garantizando su conservacion a largo plazo y su acceso responsable y sostenible por parte de la comunidad y
los visitantes.

Analisis referente a las aes patrimoniales, arqueoldgicas y de importancia geoldgica.

El cantdn Archidona alberga diversas areas patrimoniales que reflejan su rica historia y diversidad cultural.
Estas areas, impregnadas de tradiciones ancestrales y vestigios histéoitstituyen un valioso patrimonio

cultural que merece ser preservado y valorado. Entre las areas patrimoniales mas destacadas se encuentran
los sitios arqueoldgicos que evidencian la presencia de antiguas civilizaciones en la regién, como los petroglifos
yruinas arqueoldgicas. Asimismo, el patrimonio arquitecténico, representado por iglesias coloniales, casonas
antiguas y otros edificios de valor histérico, afiade un elemento distintivo al paisaje urbano y rural del cantén.
Ademas, las é&reas patrimoniale®ntprenden también manifestaciones culturales intangibles, como
tradiciones, festividades, artesanias y gastronomia local, que constituyen parte fundamental de la identidad
cultural de Archidona. Preservar y promover estos patrimonios, es fundamentalqutaizéer el sentido de
pertenencia de la comunidad, promover el turismo y contribuir al desarrollo sostenible del cantdn.

Se debetomar en cuentaque la provincia de Napo fue declaradadparque Mundial por la UNESCO,
considerandoséreas geograficas (oas y unificadas en las que se gestionan sitios y paisajes de importancia
geologica internacional, a través de un concepto holistico de proteccion, educacion y desarrollo sostenible.
Dentro del proceso de actualizacién del PUGS se propone la incorpotecé®tos espacios relevantes para

la toma de decisiones dentro de la planificacién.

Foto 1.Petroglifo del barrio San Agustin.

i 17'abr 2024 17:08:18
: v . 18M 186768 9898710
Fuente: Levantamiento en campo.
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Analisis referente a las areas de produccion
Como ya se menciond en los items anteriores, el cantéon Archidona se caracteriza por ser un territorio rural,
con el 99,9% de su superficie definida como suelo rural. Considerando que el 43,7% del territorio cantonal
esta dentro del Sistema Nacional de As@aotegidas SNAP, y que el 36,6% corresponde a patrimonio forestal
del estado; eso nos da un 19,6% de la superficie del cantén a ser destinado para otros usos, como son las
actividades productivas. En el PUGS 2018, se define al suelo rural de prodoce@al suelo destinado a
actividades agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, en armonia con
el ambiente.

En laLey Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancests#esstablecen los principales parametros
técnicos que orientan a un manejo eficiente del recurso suelo, como son:

La funcion social (art. 11) de la tierra rural presupone que el sistema productivo agrario establecido en el
predio mantenga una produccién sostenible y sustentable para garantizeodarania alimentaria, la
generacion de trabajo familiar o de empleo, el desarrollo y fortalecimiento de las capacidades de produccién
La funcion ambiental (art. 12) de la tierra rural consiste en contribuir al desarrollo sustentable, al uso racional
del suelo y al mantenimiento de su fertilidad de tal manera que conserve el recurso, la agrobiodiversidad y las
cuencas hidrograficas para mantener la aptitud productiva, la produccién alimentaria, asegurar la
disponibilidad de agua de calidad y contribuya ediaservacion de la biodiversidad.

Uno de los fines de la ley es el fortalecimiento de la agricultura familiar campesina entendida como una
modalidad productiva, agropecuaria, de recoleccion, acuicola, forestal o silvicola, que implica una forma de
vida yuna realidad cultural, combina funciones econémicas, ambientales, sociales y culturales.

La LOTRTA también incorpora el concepto déni@ad Productiva Familiague consiste en una unidad de
medida econémica, estimada en un nimero de hectareas deatfmoductiva, que le permite a una familia

rural percibir los ingresos necesarios para satisfacer sus necesidades basicas que garantice el buen vivir, y que
contribuyan a la formacién de un patrimonio. Segun el articulo 75 de la misma ley establece GbDlos
Municipales tomaran en cuenta la Unidad Productiva Familiar como unidad de medida para la gestion de la
tierra rural. El MAGAP como Autoridad Agraria Nacional tiene la obligacion de definir la Unidad de Produccion
Familia.

Dentro de lo expuesto antermente, y considerando las particularidades de canton y de las dinamicas socio
econdmicas de las comunidades indigenas que se asientan en este territorio, se plantea la necesidad de
profundizar el andlisis de los sistemas productivos locales. Condd &justar y proponer subdivisiones al

suelo rural de produccion, que permitird una mejor delimitacién de los poligonos de intervencion territorial
rural de produccion.
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1.5. DIAGNOSTICO DEL COMPONENTE URBANEIE)O
En el marco del proceso devisién y andlisis del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) correspondiente al
afio 2018, se ha llevado a cabo una exhaustiva evaluacion del componente urbanistico. Este andlisis se ha
centrado en examinar la estructura, distribucién y caracteristicdesiEoligonos de Intervencién Territorial
(PIT) tanto en el area urbana como en el suelo rural. El objetivo principal ha sido comprender la configuracién
actual del uso del suelo y su correspondencia con las necesidades y regulaciones urbanisticaglastable
el plan vigente.

1.5.1.Referente al suelo urbano
En el suelo urbano, se han identificado 19 Poligonos de Intervencién TerritorigbiPld£abecera cantonal
y cabeceras parroquiales de Cotundo y San Pablo); abarcando una superficie conjunta de 314,3 hectareas. De
los 19 PIT totales, 16 PITS corresponden a la cabecera cantonal, 2 para la cabecera parroquial de Cotundo y
un PIT urbano gra la cabecera parroquial de San Pablo.

Imagenl2. Poligonos de Intervencién Territorigbuelo Urbano

CABECERA CANTONAL
ARCHIDONA

CABECERA
PARROQUIAL
COTUNDO

CABECERA PARROQUIAL
SAN PABLO 5

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL - URBANOS

B P 1 EN PT2-zu21 [ |PiTs [l PIT7 [ |PIT9-zug - PIT12-2U12
[ pr1zur [ Pir2-zuz2 [ PTS5| PIT 8 Elrrio [PT13
[ |pT2-E02 [l PIT3 " pre [ PTO-EB3[  |PIT1 S PIT 14

Bl rrs

Fuente: PUGS 2018. Archivo SHP proporcionado por GAD Municipal.
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Con respecto a los tratamientos urbanisticos, segin el articulo 42 de la LOOTUGS, son las disposiciones que
orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de los poligonos e
intervencién territorial, a partir de sus K&cteristicas de tipo morfolégicos, fistambiental y socio
econdémico. Para la cabecera cantonal, se identifica que los PITs No. 1 y No. 2 definidos como suelo urbano
consolidado, poseen un tratamiento de sostenimiento, el cual se aplica para areasegracterizan por un

alto grado de homogeneidad morfolégica, coherencia entre el uso y la edificacion y una relacién de equilibrio
entre la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los espacios edificados. (Art. 4,

Numeral 14).

Los PITS definidos como suelo urbano NO consolidado se diferencia en el tratamiento de CONSOLIDACION
para los PITs no. 3, 4,6,7,8,9 y 11. Mientras los PITS No. 5y 10, también definidos como suelo urbano NO
consolidado se le ha asignado el tratamiedoMEJORAMIENTO INTEGRAL.

Imagenl3. Subclasificaciéon del Suelo Urbano y Tratamientos Urbanisticos

SUBCLASIFICACION
DEL SUELO URBANO
Y TRATAMIENTOS URBANISTICOS
CABECERA CANTONAL ARCHIDONA

|/ Tf/ITQ zu; e
./ = Subclasificacion - Tratamiento Urbanistico
i, \/ o/ /

I& ‘

[ / /NN/\/ \“ [ cCONSOLIDADO, SOSTENIMIENTO

[/ / I 0
/ | i Jasol BTs] | NO CONSOLIDADO, CONSOLIDACION
! e \ | NO CONSOLIDADO, MEJORAMIENTO INTEGRAL

y

| / L . .

| § | PROTECCION, CONSERVACION

\ A 4

Fuente: PUGS 2018. Archivo SHP proporcionado por GAD Municipal.
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Tablal5. Tabla de aprovechamientos de Bsligonos de Intervencion territori@Urbano

POIIGONOS DE INTERVENCION TERRITQRBANOS (PUGS 2018)
No. | CODIGO ﬁzzimS'F'CAC'O TRATAMIENTO Eflo M. lljreotlnrt(; Eaett;rr(; Ec?:trgrio :ISt::ti:a go 'CI':(O)'?A rl:/loﬁm m’::o g:zcipal ﬁ]':)a
5 | | r Bloques | PB | L o]
1 PIT 1-EJ1 CONSOLIDADO | SOSTENIMIENT( 4 120 0 3 6 70 | 280 | 200 10 R1 5,3
2 PIT 1ZU1 CONSOLIDADO | SOSTENIMIENT( 3 9 |0 0 3 6 70 | 210 | 200 10 R1 21,6
3 PIT2EJ2 | CONSOLIDADO | SOSTENIMIENT( 2 6 |0 0 3 6 70 | 140 | 200 10 R1 3.8
4 PIT 22ZU2.1 | CONSOLIDADO | SOSTENIMIENT( 2 6 |3 3 3 6 50 | 100 | 200 10 R1 6,5
5 PIT 22ZU2.2 | CONSOLIDADO | SOSTENIMIENT( 1 4 |3 3 3 6 50 | 50 200 10 R2 9,8
6 PIT 3 NO CONSOLIDAD(Q CONSOLIDACIOl 1 4 |3 3 3 6 50 | 50 300 10 R2 5,3
7 PIT 4 NO CONSOLIDAD( CONSOLIDACIO| 2 6 |3 3 3 6 50 | 100 | 300 10 R2 15,9
MEJORAMIENTO

8 PIT5 NO CONSOLIDADQ INTEGRAL 1 4 |3 3 3 6 50 | 50 400 10 R2 19,0
9 PIT6 NO CONSOLIDAD(J CONSOLIDACIO] 1 4 |3 3 3 6 50 | 50 400 12 R2 26,9
10 | PIT7 NO CONSOLIDAD(J CONSOLIDACIO| 2 6 |3 3 3 6 50 | 100 | 300 10 R2 14,6
11 | PIT8 NO CONSOLIDADJ CONSOLIDACIO| 2 6 |3 0 3 6 50 | 100 | 200 10 R2 16,1
12 | PIT 9EJ3 NO CONSOLIDADJ CONSOLIDACIO| 3 9 |0 0 3 6 70 | 210 | 200 10 R1 4,0
13 | PIT9ZU9 | NO CONSOLIDAD( CONSOLIDACIO| 2 6 |3 0 3 6 50 | 100 | 200 10 R2 14,5
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MEJORAMIENT(Q
14 | PIT10 NO CONSOLIDAD( INTEGRAL 50 | 100 200 12 R2 24,8
15 | PIT11 NO CONSOLIDAD{ CONSOLIDACIO 50 | 100 200 12 R2 18,3
16 | PIT12ZU12| PROTECCION CONSERVACION 0 0 0 0 PA 69,8
17 | PIT13 NO CONSOLIDAD(Q CONSOLIDACIO 50 | 100 200 10 R2 28,9
18 | PIT 14 PROTECCION CONSERVACION 0 0 0 0 PA 4,5
19 | PIT15 NO CONSOLIDAD{ CONSOLIDACIO 50 | 100 200 10 R2 6,8

Fuente:Ordenanza Municipal No 12, afio 2020.
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1.5.1.1.Trama urbana y trazado vial

Durante el andlisis de los Poligonos de Intervencién Territorial del &rea urbana de Archidona, juntamente con
el equipo técnico del GARunicipal, se pudo evidenciar la heterogeneidad que existe con respecto al tamafio

de las manzanas urbanas. Llama la atencion principalmente las manzanas que presentan superficies mayores
alos 11.000 m2.

Imagenl4.. Manzanas urbarsa

Manzanas Urbanas
Superficie (m2)

I 200 - 1000
I 1001 - 3000
[ ] 3001-6000
[ ]6001-9000
[T 9001 - 11000
I 11001 - 165797

Fuente: Cartografia catastral. GAD Municipal 2024. Elaboracién: Equipo oonsult
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en PIT 12 de proteccién, predios frentistas &rancal
Amazonica

4 “I—=— Manzana consolidada

Predio Particular

| » Predio de Propiedad
de la Mision Josefina

Corresponde al PIT de suelo urbano ( Corresponde al PIT 11.

proteccion No. 12.
Manzanas conformadas
principalmente por predios
particulares de grande tamafio
Se identifican fraccionamientos cot
predios de menor superficie pero que
no respetan la trama urbana.

Manzana consolidada

Manzana consolidada

Se identifican predios aledafios al fi / oy
~ ~~EQ.
Corresponde al PIT No. (
Contene predios de grande&— J%
superficies, frentistas a la Tronce \

Amazobnica
Se requiere plantear el trazado vie
acorde a la trama urbana definida

Manzanas de forma irregular, que
rompe con la trama urbana.
Incluye un predio del GAD
Municipal.

Se sugiere considerar un
replanteamiento vial

Fuente: Taller con Técnicos del GAD Municipal de Archidona. Elaboracion: Equipo consultor

Es crucial establecer un disefio coherente del trazado vial como paso inicial para cualquier proyecto de
construccion o fraconamiento de lotes dentro de estas grandes manzanas. Se debe considerar implementar
mecanismos que regulen el crecimiento en estas areas, con el fin de promover una distribucién mas equitativa
del espacio urbano y garantizar un desarrollo urbano ordenadstenible. Estos mecanismos podrian incluir
normativas especificas sobre el tamafio maximo de las manzanas, incentivos para la subdivision de terrenos y
la creacion de espacios publicos, asi como la promocion de proyectos de revitalizacién urbana gienfome

la integracién y la cohesién social en el tejido urbano.

En los lineamientos urbanisticos minimos para registro y calificacion de planes masa elaborado por el
Ministerio De Desarrollo Urbano Y Vivienda establece que la distancia entre las viaglgsncigecundarias

no sera superior a los doscientos metros (200 m) por razones de circulacion peatonal, y menor a los ochenta
(80) metros por razones de optimizacién de &reas y costos.

1.5.1.2.Troncal Amazdnica: estructura vial que condiciona la trama urbanatriege la
movilidad en la cabecera cantonal y repercute en los procesos de planificacion.

En laLey Orgéanica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial del Transporte Tegestedine a las vias
como estructuras de diferentes tipos construidas para la movilidad terrestre de los vehiculos y constituyen un
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esencial medio de comunicacion que une regiones, provincias, cantones y parroquias. Establece que las vias
se clasificanegun su jurisdiccién, tipologia, disefio, funcionalidad, dominio y uso. La clasificacién de las vias
acorde a la jurisdicciéon y competencia es: red vial estatal, red vial regional, red vial provincial y red vial
cantonal urbana. La ley establece que laoeiet y definicion de la politica publica de la infraestructura vial, le
corresponde al Ministerio de Transporte y Obras Publicas, entidad que tiene dentro de sus atribuciones y
deberes la Administracién de la red vial estatal realizando las accionesnificptadn, disefio, construccion,
rehabilitacion, sefializacién, conservacién, mantenimiento, operacion y financiamiento, considerando el
minimo impacto ambiental (Art. 15 LSNIVTT). Por otro lado, la ley también establece que los Gobiernos
Auténomos Descemndllizados deberan cumplir con sus competencias de vialidad en sus respectivas
circunscripciones territoriales, acorde a la normativa nacional. Segun el articulo 55 del COOTAD, los GADs
municipales tiene como competencia exclusiva planificar, construimgenar la vialidad urbana.

Dentro de lo que concierne al planeamiento urbano, se debe tomar en consideracion las afectaciones viales,
como son el derecho de via y area de servidumbres.

Segun el articulo 19 de la LSNIVTT, el derecho de via correspoadeanjd de terreno permanente y
obligatoria destinada a la construccién, mantenimiento, servicios de seguridad, servicios complementarios,
desarrollo paisajistico y futuras ampliaciones de las vias, determinada por la autoridad competente. Los
terrenos ubicados dentro del derecho de via constituyen bienes de dominio publico y la autoridad competente
tendrd la facultad de uso y goce en cualquier tiempo. En el caso que estos predios sean de propiedad de
terceros, la autoridad competente aplicara el procedintdo expropiatorio regulado en la ley de la materia.

Desde la anterior Ley de Caminos (1964), se establecio, de manera general, la construccion de cerramientos
a partir de los 25 metros contados desde el centro de la via, y edificar viviendas al matger3@enetros

desde el eje de la carretera hacia cada uno de los lados. Esto quiere decir que esta prohibido construir, plantar
0 ubicar cerramientos en los terrenos comprendidos dentro del derecho de via (25 metros), salvo cuando
exista autorizacién dé¥inisterio de Transporte y Obras Publicas.

Acorde al articulo 22 de la LSNIVTT, se requiere una autorizacién previa emitida por la autoridad competente,
para ejecutar cualquier tipo de obras o cultivos dentro del area definida como derecho de viaagmd¢ c
construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de retiro podran realizarse, previa autorizacion
correspondiente, obras de reparacion y mantenimiento. En el caso de requerir realizar obras o instalaciones
en el area del derecho de via declarretera vinculadas a la prestacion de un servicio publico o de interés
general, se requerir también de a autorizacion previa del MTOP (Art. 23).

El Ministerio de Transporte y Obras Publicas, por medio de la Subsecretaria de Infraestructura del Eiansport
tiene la facultad de suscribir los actos administrativos concernientes al Derecho de Via; y los procedimientos
administrativos para la conservacion de la infraestructura (capitulo I, LSNIVTT), las Direcciones Distritales del
MTOP, cuentan con la delegjén para ejecutar los actos administrativos emitidos por la Subsecretaria antes
mencionada (Acuerdo Ministerial Nro. 62822).

La Troncal Amazonica, también denominada E45, forma parte de la red vial nacional; atraviesa la region
amazonica, desde el pote internacional San Miguel en la provincia de Sucumbios, hasta el puente Balsas en
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la provincia de Zamora Chinchipe. La Troncal Amazonica al igual que el resto de las vias de la red vial nacional,
es de competencia del gobierno central por medio del Merio de Transporte y Obras Publicas.

El cantén Archidona esté atravesado por esta via, de norte a sur, con una longitud de 50,3 Km. Cruza de igual
manera la cabecera cantonal, con 2,98 km de longitud dentro del area urbana. Inicialmente esta via fue
disefiada como una via perimetral; sin embargo, el crecimiento urbano e incremento del nimero de
edificaciones aledafias con usos residenciales, comerciales e industriales, ha generado que esta via de primer
orden se convierta en un eje estructurante denttel trama urbana; comprometiendo la movilidad en el
sector y condicionando los procesos de planificacion.

Imagenl6. Identificacion de la Troncal Amazonica en el cantén Archidona

Troncal Amazénica E45

2,98 km de longitud
en el area urbana

TRONCAL AMAZONICA

Troncal Amazénica E4E;'

50,3 km de longitud
dentro del cantén Archidona

Elaborado porEquipo consultor, 2024

Dentro de este contexto, se identifican dos probleméticas principales, relacionadas al planeamiento urbano.
En primer lugar, la sobreposicién de competencias; la troncal amazénica es de responsabilidad del MTOP,
pero al intersecarse con el area urbanayseula con las competencias exclusivas de uso y gestion del suelo

y de la vialidad urbana del GAD municipal. Segun se informé en el taller realizado con los técnicos del GAD
Municipal, el MTOP es el encargado de emitir los permisos de edificacion eredidsspaledafios a la via;
considerar la planificacién local.

Esta situacion genera la segunda probleméatica general que consiste en la irregularidad de retiros que se
identifican en los predios frentistas de la troncal amazonica, que no cumple cdistascias definidas de
derecho de via.

La presencia de la Troncal Amazénica dentro del suelo urbano obliga también a considera otros criterios de
implementacion y disefio, tanto en el disefio de las vias, como en la planificaciéon de las zonas que no se
enauentran consolidadas dentro del area urbana. A continuacién, se mencionan algunos criterios y
parametros establecidos en normativas nacionales como es la Norma Ecuatoriana VViER-NH@P, emitida

por el Ministerio de Transporte y Obras Publicas, erfiel2013, como en otros instrumentos técnicos.
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0 En las vias de alta capacidad deberdn cumplir las siguientes condiciones:
o Control total de acceso, no se podra acceder a la autopista desde las propiedades
colindantes.
0 Sin cruces a nivel con ninguna otradgacomunicacion ni servidumbre de paso
o Caladas separadas para cada sentido de la circulacion, salvo en puntos singulares
0 Prohibicion de propagada a lo largo de las carreteras. En ninguna circunstancia debe permitirse la
colocacion de anuncios publicitaside caracter comercial dentro del derecho de via (NENXITOP
22.204.3.5)
0 El derecho de via cumple un papel importante dentro de la seguridad vial, ya que consiste en un
S&aL}k OA2 RSY2YAYlIR2 aGa@NIF LISNRSR2N} ¢ Saldikctorh2 RS (S
pierde el control de su vehiculo, puede usar esta area para controlar el vehiculo, frenarlo y no
colisionar. Cuando el derecho de via es angosto o inexistente, por la presencia de edificaciones existe
mayor probabilidad de colisiones.

Consideranddo antes expuesto, se plante6 la propuesta de generar un poligono de intervencion territorial
(PIT) que englobe el derecho de via de la tronca amazénica y los predios aledafios en el area urbana de
Archidona; con el objetivo de homogeneizar esta area, finleacciones y propuestas que consideren las
particularidades técnicas y legales relacionadas al derecho de via.

1.5.1.3.Tablas de andlisis comparativo PUGS 2018 con estado actual
A continuacion, se presentan las matrices de anatisisespondientes de cada Poligono de Intervencion
Territorial (PIT) del suelo urbano de la cabecera cantonal, junto con sus respectivas obseraeioRieEXO

1) Estas matrices proporcionan una vision detallada de las caracteristicas y condicionela deeca Nos
permite identificar oportunidades y desafios para su actualizacién.
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ANALISIS COMPARATIVO URBANISTICO PUGS 2018 Y SITUACION ACTUAL

Parroguia Archidona
Poligono de Intervencion Territorial FIT1
Cadigo del PIT2018 EJ
Cadigo del PIT propuesto CO0-50-RES
Clas ificacion de suelo | URBAND Subclas ificacion COMSOLIDADD | Tratamiento SOSTEMIMIENTO
Zonificacion |inl:0lpoml nomenclaiura R1-D204-70
Usos
Use principal LEVANTAMIENTO EN CAMPO
R1

Usos complementarios

WEE-EC2-ECS-ED1-EG1-EAl- EAZ-EN-H-
CB1-CB2- CB3-CI1-CHB-CI7-EF1-EF2

Usos restringidos

[2-11-ET1-El2-CE3-C14-CE3-CI9-CZ11-
CI13-EF3

Usos prehibidos

|3-EF1-EF2-EF3-14-EI53-EFZ-EF C-Al CZ10-
CI12-CC1-CC2-CC3-CC4-CCa-CCh

Obs ervaciones

Enla ordenanza PUGS 2018 art 85 se indican las Tipologias de formas de ocupacidn para Edificacidn. Esta inforameidn debe
incorporarse en cada PIT. Para la actualizacion del PUGS Achidona, se plantea incorporar la normenclatura oficial. Por gjermplo en el
PIT1 la Zonificacidn seria: R1-D204-70. Uso principal-Forma de ocupacidn, Lote minimo, ndmero de pisos- COSPE.

Seconsidera que este PIT puede tener comao uso principal COMERCIO. Se puede incorporar los usos CZ10- CA12-CC1-CC3-CC4-

OCUPACION DEL SUELO

Lote Minimo AREAS DE LOTES ¥ NUMERO DE PISOS
- 3 I

Lote Mnimo 200 mz2 Tamafo precio ]
Frente hMinima 10 il B

| BB ‘

T B
Edificacion o e

1000 - 18000

Altura de Edificabilidad 12 m

Pisos 4

Coeficiente de ocupacion
COSTOTAL 280 %
COS-FB 70 %

Obs ervaciones ‘ B oraen

Evaluar la posibilidad de incorporar enla ardenanza instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano como es la concesidn
onerosade derechos. Para avalar la edificabilidad de proyectos mayores alos aprovechamientos pordel PIT.
Esxiste un edificio de 5 pisos. Congiderar la posibilidad de permitir mayor aprove chamiento en altura.

FORMA DE OCUPACION
Retiros ANALISIS PUGS 2018 Y ESTADO ACTUAL DE FORMA DE O CUPACION
- DU Lnea ae

Forma de ocupacian fahrica
Frontal ]
Lateral |D

m
Paosterior |3
Distancia entre blogues |6 iy,

Obs ervaciones generales

Enla Ordenanza PUGS20158 Archidona, no se especifica laforma de ocupacian {aislada, pareada, continua o linea de féhlﬁ@.%ﬂ:a)B de 235
seindicalos retiros. Es necesario incorporar la forma de ocupacian en la actualizacidn del PUGS.




ANALISIS COMPARATIVO URBANISTICO PUGS 2018 Y SITUACION ACTUAL

Parroquia Archidaona

Poligono de Intervencidn Territorial FIT 1

Cadigo del PIT2018 7N

Cadigo del PIT propuesto CO-02-30-RES

Clasificacidon de suelo | URBAND Subclasificacion CONSOLIDADO | Tratamiento SOSTENIMENTO
Zonificacion |incmpomr nomenclalura R1-0203-70

Usos

Uso principal

LEVANTAMIENTO EN CAMPO

R1

Usos complementarios

I1-EE1-EE2-EE3-EC1-EC2-ECS-EB1--EB2-
ED1-ED3- ER1-ERZ-ER3-EGT-EAI-EA2-
ElN-BEI2-H-CB1-CB2- CHE3-CI1-C-CI5-
CIR-CZ7-CI5

Usos restringidos

[2-ES1-ES2-EE3-EDZ-ET1-ET2-C73-C74

Usos prohibidos

|3-14-EB3-EG2-EF1-EF2-EF3-EI3- EFZ-
EPC-C

Obs ervaciones

Esisten equiparientos que deberan tener su propio poligono con caracteristicas de uso yaprovecharmiento.

Obs ervaciones

OCUPACION DEL SUELO

Lote Minimo AREAS DE LOTES ¥ NOMERO DE PISOS
Late Minimo 200 m2 Tmaro predio | | e
Frente Minima 10 m =,"'°1, %\ t

T EE i
Edificacion
Altura de Edificabilidad 9 m
Pizos 3
Coeficiente de ocupacion
COSTOTAL 210 %
CO5- PB 70 %

PITS.ED s aun

LU sucede con [0S predios Menores alfo

lnte minirnn

; ! -x S il
e minimo?y jFIeden aprovechar como STTUeran [ofes que cumplen con 1as areas de Tofe

minimo? Incluir articulado enordenanza para determinar los aprovechamientos en los casos gue el drea del terreno no curmple con

FORMA. DE OCUPACION

ANALISIS PUGS 2018 Y ESTADO ACTUAL DE FORMA DE OCUPACION

Retiros
Forma de ocupacian [ Linea de fabric
Frontal 1]
Lateral |D

m
Paosterior |3
Distancia entre blogues |6

PITY i
ZU1
R1-D203-70

Obs ervaciones generales
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ANALISIS COMPARATIVO URBANISTICO PUGS 2018 ¥ SITUACION ACTUAL

Parroquia Archidaona
Poligono de Intervencidn Territorial T2
Codigo del PIT 2018 El2
Codigo del PIT propuesto CO-03-50-RES
Clasificacidn de suelo | LURBAMO Subclasificacion COMZOUDADD | Tratamiento SOSTEMIMIEMTO
Zonificacion | incorporar nomen cla fura R1-0202-70
Usos
Uso principal LEVANTAMIENTO EN CAMFO

R1

Usos complementarios

WEEZ-EE1-EE3-EC1-ECZ-EC3-EBT-EB2-
ED1-EDZ- ED3-ER1-ER2-ER3-EG1-BAI-
E&2-EIN-H-CI1

Usos restringidos

I1-12-E51-E52-E53-EB-EF1-ET1-EL2

Usos prohibidos

[3-14-EB3-EG2-EF3-ET2-EL3-EPZ-EPC

Observaciones

i Es compatible la gasolinera con el PIT?

Observaciones

OCUPACION DEL SUELO
Lote Minimo AREAS DE LOTES Y NOMERO DE PISOS
Lote Minima 200 m2 -
Tamano predio
Frente Minima 10 [l |
-::-: i
o
Edificacion -5
R
Altura de Edificabilidad 51 il
Pisos 2
Coeficiente de ocupaciin
COSTOTAL 140 E 22
COs-PE 70 %

Exsten construcciones de 3 pisos.

Considerar la posibilidad de subir el ndmero de pisos permitidos a 3.

FORMA DE OCUPACION

Retiros

ANALISIS PUGS 2018 ¥ ESTADO ACTUAL DE FORMA DE OCUPACION

Forrma de ocupacian D Linea de fabric

Frantal ]
Lateral |D

il
Paosterior |3
Distancia entre bloques |8

PIT2
EJ2 EJ2
R1-D202-79 R1-D202-70

Observaciones generales

[#nalizar Iz altura pramedio de edificaciones de este PIT.
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ANALISIS COMPARATIVO URBANISTICO PUGS 2018 ¥ SITUACION ACTUAL

Parroquia Archidona
Poligone de Intervencian Territerial PIT2
Cadigo del PIT 2018 Iz
Codigo del PIT propuesto CO04-50-RES
Clasificacidn de suelo | URBAMND Subclasificacion COMSOLIDADD  |Tratamiento SOSTEMNIMENTOD
Zonificacion |int:l:lrp orar nomenclaiurm R1-A202-50
usos
Us e principal LEVANTAMIENTO EN CAMPO
R1

Usos complementarios

I1-EE2-EE3-EC1-EC2-EC3-EB1-EB2-ED1-
ED2-ER1- ERZ-ER3-EG1-EGZ2-EAl -EAZ-
ET1-Bl1-H-CB1-CB2- CZ5-CZ7

Us os restringidos

|2-E51-ES2-ES3-ED3-EF1-E2-CE3-CZ1-
C72-C73-C74-CIR-CFE-CI9-CI12-CI13

Usos prohibidos

|3-14-EES-EF2-EF3-ET2-ET3-H3-EPZ-EPC-
AMCII0-CZ11-CC1-CC2-CC3-CC4-CO5-
CCB

Observaciones

Hayhoteles. Considerarincluir enusos CZ7 alojamientos: hoteles.

OCUPACION DEL SUELO

Lote Minimo

AREAS DE LOTES Y NUMERO DE PISOS

Lote Minirno 200 m2 ; T B
Tamafn predia * ,"ir~., L
Frente Minimo 10 m o # ?;_ P
| R p q.l' & f
0.3 .l f
Edificacion o ,;". n'f -
Altura de Edificabilidad |6 m e o E
I-MI H LJEF,*Q':‘ £y .'
Pisosg 2 f h P%ZJLI :
! - ~1 r ."
! F'!? l':!l" ﬂ." ;
I - ¢ ,
Coeficiente de ocupacion i ? ; %
COSTOTAL mo % - ‘.' *
COS- PB S ) e
Observaciones P LA

Analizarla altura promedio de edificacidn. C

ongiderarpermitirla ediﬂcabi-lidad 3 pisos.

FORMA DE OCUPACION

Retiros ANALISIS PUGS 2018 Y ESTADO ACTUAL DE FORMA DE OCUPACION
Farma de acupacidn Adislada
Frontal 3 - - N 5 : - i i F:A\
| ’ ‘\\‘ .F/ ) :’ -.: } ] A-"\ .\“\ ~
| 8 RN | O S
Lateral 3 ‘\,\"}j’, p : ! i
& U5 1 [ I 5 : |
il | r 0 ﬁ L 0
Fosterior |3 I 2 208F 1 T22018 3
Distancia entre blogues |6 18,

Observaciones generales

|Esté bien laforma de ocupacidn, aislado (A).
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ANALISIS COMPARATIVO URBANISTICO PUGS 2018 ¥ SITUACION ACTUAL

Parroquia Archidona
Poligone de Intervencian Territerial PIT2
Cadigo del PIT 2018 22
Codigo del PIT propuesto C05-50-RES
Clasificacidn de suelo | URBAMND Subclasificacion COMSOLIDADD  |Tratamiento SOSTEMNIMENTOD
Zonificacion |int:l:lrp orar nomenclaiurm R2-A201-50
usos

Use principal LEVANTAMIENTO EN CAMPO
R2 2 ' : ?

Usos complementarios
I1-EE2-EE3-EC1-EC2-EC3-EB1-EB2-ED1-
ED2-ER1- ERZ-ER3-EG1-EGZ2-EAl -EAZ-
ET1-EM-H-CE1-CB2- CI5-CI7

Us os restringidos

|2-E51-ES2-ES3-ED3-EF1-E2-CE3-CZ1-
C72-C73-C74-CIR-CFE-CI9-CI12-CI13

Usos prohibidos
|3-14-EES-EF2-EF3-ET2-ET3-H3-EFZ-EFC-
AhFCII0-CZ11-CC1-CC2-CC3-CCA-COa-
CCB

Observaciones 8% e N 2 y -

Revisar gi existe riesgo por cercania al rio. Sino existe riesgo: Considerar cambiar la farma de ocupacidn a Cantinuo ysubira 2-3

OCUPACION DEL SUELO

Lote Minimo AREAS DE LOTES ¥ NOMERO DE PISOS
Late Minimao 00 |m2 Yomafo precho ' 7
- |
Frente Minimo 10 m =
!:3_: Y
Edificacion =
Altura de Edificabilidad 4 il
Fisos 1

Coeficiente de occupacion

COSTOTAL a0 %
COS- PE a0 % !
Observaciones

Exsten construcciones de 3 pisos.

FORMA DE OCUPACION
Retiros ANALISIS PUGS 2018 Y ESTADO ACTUAL DE FORMA DE OCUPACION
Farma de acupacidn Adislada
Frontal 3 . P
'f' ) r g 5“‘»\ >
Lateral |3 h g I ‘E:K \23] ‘{j :
| e >
Posterior |3 " i
Distancia entre blogues |6 C
Observaciones generales 235

|Hayconstruccinnes conforma de ocupacidn a linea de fabrica yotras sin retiros laterales, es decir continuo (G ).



ANALISIS COMPARATIVO URBANISTICO PUGS 2018 ¥ SITUACION ACTUAL

Parroquia Archidona
Poligono de Intervencion Territorial FIT 3
Cadigo del PIT2018 3
Cadigo del PIT propuesto CO0-06-50-RES
Clasificacion de suelo | URBAND Subclasificacion CONSOLIDADO | Tratamiento SOSTENIMENTD
Zonificacion | incorporar nomenclaiura R2-4301-50
usos
Uso principal LEVANTAMIENTO EN CAMPO
R1

Usos complementarios i :
I1-EC1-EC2-EC3-EB1-ET1-ED1-ER1-EG1-
E&l-EA2- EN-H-CB1-CEZ2-CZ2-CE7

Usos restringidos

[2-EDZ-ED3-EEZ-EE3-ES1-ESZ-ESS-EB2-
ER2-ER3-E2-CE3-CI1-CP5-C75-C79

Usos prohibidos
[3-14-EB3-EGZ-EF1-EFZ-EF3-ET2-EFZ-EFC
EI3-A4CZ3-C74-CZ8-CI10-CIN1-CE12-
CZ13-CC1-CC2-CC3-CC4-CCE CCE

Obs ervaciones

Esxste un embaulado yse desecha las aguas lluvia y sanitarias directamente al rio. En la parte norte de las viviendas del MDLUM se
inunda esta drea porgque se tapan los desagles.

OCUPACION DEL SUELO

Lote Minimo AREAS DE LOTES Y NUMERO DE PISOS
Lote Minimo 300 m2 e -
p— —
Frante Minirm o 10 fr i _“___! A |
| __' B B ; oy l__l
!._ | _‘___' B | .
Edificacion e [ B

Altura de Edificabilidad 4 m

Fizas 1 | . n"

Ceeficiente de ecupacion T’_""f":'f"“" % . u; p‘iT:.,.
e : 2 Fiaos
COSTOTAL 50 |% o \/ —ine
cos PR 50 % i e -
Obs ervaciones R0~ 6050 |

Se sugiere analizarla posibilidad de subir la cantidad de pisos a 2. En el levantamiento en campo se verificd la existencia de
construcciones de dos pisos presentes en el PIT. También en el taller realizado el migrcoles 1 yjueves 2 de mayo los técnicos del
GAD Municipal sugirieron subira 2 pisos, por la realidad socio econdrmica de las familias. Muchas veces sucede que se construye un

FORMA DE OCUPACION
Retiros ANALISIS PUGS 2018 YESTADO ACTUAL DE FORMA DE OCUPACION
Forma de ocupacidn Apislada o
Frontal 3 \ J_‘ \, {\; J
ST | O SR
wr: i T ~ § T

Lateral |3 \'\\L’,' o t:‘g],/j = "f‘:f’/r -2

m | Fal i GQTJ‘: ||i #

¥ L]

Puosterior |3 IT3 2088 j T3 i
Distancia entre blogues |B W,
Obs ervaciones generales de 235

T



ANAL ISIS COMPARATIVO URBANISTICO PUGS 2018 ¥ SITUACION ACTUAL

Parroguia Archidona
Poligono de Intervencion Territorial PIT 4
Cadigo del PIT 2018 74
Cadigo del PIT propuesto Co07-530-RES
Clasificacion de suelo | URBAND Subclasificacion CONSOLDADO | Tratamiento SOSTENMIMENTO
Zonificacion | incorporar nome ncla fura R2-A302-50
usos
Uso principal LEVANTAMIENTO EN CAMPO

R2

Usos complementarios

E&ET1-ElM H-CB1-CB2-CB3-CI1-Ci2-
Ci7

I1-I2-EE-EC-E51-E5-E55-E5-ED-ER-EGT-

Usos restringidos

EF1-El2-CZ3-C74-C75-CAR-CIB-C7S-
CI10-CIN1-CI12-CI13-CC3-CC4-CCh

Usos prohibidos

[3-14-EGZ-EF2-EF3-ET2-EI3-EPZ-EPC- Al
CC1-CC2-CCR

Obs ervaciones

Obs ervaciones

e

LK}

Eiri i /7

OCUPACION DEL SUELO

Lote Minimo AREAS DE LOTES Y NOMERO DE PISOS |
Late Minimo 300 |m2 — A - : . '
Frente Minimo 10 m [

.
Edificacin e
Altura de Edificabilidad B ul
Pizos 2
Coeficiente de ocupacion ; :
COSTOTAL 1m0 |%
COS-PB 00 |% £

Al mormenta de emitir el IRM o linea de fabrica, incluir apartado si el predio esta afectado portrazado vial Bl propietario debera
actualizar su predio porafectaciones viales. Se actualizara en catastros la forma del predio.

FORMA DE OCUPACION

AHALISIS PUGS 2018 Y ESTADO ACTUAL DE FORMA DE OCUPACION

Retiros
Forma de ocupacidn AMslada -
Frantal 3 ﬂ_"- /,/\\\\ £3
1 [\ ) £ 1
Tz

Lateral |3 B il

- ¥ o
Fosterior |3 T 4 2083 i
Distancia entre blogques |E y,

Obs ervaciones generales

aprovechamientos C303-70 0 A303-50.

Considerarla posibilidad de separar del PIT: la primera manzana frentista a la carretera. Este nuewa PIT tendra mayureEaglna)g
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ANALISIS COMPARATIVO URBANISTICO PUGS 2018 Y SITUACION ACTUAL

Parroguia Archidona

Poligono de Intervencion Territorial PITS

Cadigo del PIT2018 Zls

Cadigo del PIT propuesto CO05-5C0-RES

Clasificacidn de suelo | URBAND Subclasificacién CONSOLIDADO  |Tratamiento SOSTENIMENTO
Zonificacion |inl:l:llpoml nomenclaiura R2-A401-50

Usos

Uso principal

LEVANTAMIENTO EN CAMPO

R2
Usos complementarios

I1-12-EE-EC-ES1-E52-ES3-EB-ED-ER-EG1-
EAET1-ElM H-CB1-CE2-CE3-CZ1-CP2-
Ci7

Usos restringidos

EF1-EI2-CZ3-CZ4-Ci5-CIB-CIF-CI9-
CI0-CI1-CI12-CI13-CC3-CC4-CCa

Usos prohibidos

[3-14-EG2-EF2-EF3-ET2-EH3-EFZ-EPC-AlE
CC1-CC2-CCa

Obs ervaciones
OCUPACION DEL SUELO
Lote Minimo AREAS DE LOTES YNUMERO DE PISOS
Late Minimo 400 mz2 Tamafa predia —
Frente Minimo 10 m L ) . e
FiT4 Tt Fa— T4
L iPExm .,
Bl -ris g r N
Edificacion e B R T
1003- 100 i * ‘* . o -
Altura de Edificabilidad |4 m r M
Pi 1 . Lk N e 4&)
is0s e, v :
P ; e ot "'j:JE :::"" f
J ?-‘l‘ S ff‘ - o o
RENCE 5 J S, o
Coeficiente de ocupacidn A Hal "";':_.‘: ar ",@"i Frtn
: i TLe
COSTOTA 50 % AN ./-':,--?:E o
COS- PB 50 % R s
FIT G R
Obs ervaciones ¥

Exsten edificios de hoteles que tienen 4 pisos.
Se sugiere analizar la posibilidad de subirla cantidad de pisos a 2 en area urbana.

ANALISIS PUGS 2018 Y ESTADO ACTUAL DE FORMA DE OCUPACION

FORMA DE OCUPACION
Retiros
Farma de ocupacidn Abislada f:"
Frantal 3 v B
*-\ K
f i
ST / i fhi
Lateral |3 L/ # | i
m ih i
|
Posterior |3 IT 5 2088 i
Distancia entre blogues |6 O

yi 1?1
> &
SR .!
il i
A

Obs ervaciones generales

Considerar la posibilidad de separar del PIT:
aprovechamientos C404-70 o A403-50.

la primera manzana frentista a la carretera.

Este nuewva PIT tendrd mayores @aginal
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ANALISIS COMPARATIVO URBANISTICO PUGS 2018 Y SITUACION ACTUAL

Parroguia Archidana
Poligono de Intervencion Territorial PITE
Cadigo del PIT 2018 ZE
Cddigo del PIT propuesto CO-09-50-RES
Clasificacidn de suelo | LURBAMD Subclasificacion COMSOLIDADCD | Tratamiento SOSTEMIMENTO
Z onificacion |inc0rp0rar nomenclatura R2-A401-50
usos
Us o principal LEVANTAMIENTO EN CAMPO
0 — —————

Usos complem ent arios

I1-12-EE-EC-ES1-ES2-ES3-EB-ED-ER-EG1 4
EAETI-ENl H-CE1-CB2-CE3-CI1-C72-

Usos restringidos

EF1-BI2-CZ3-CZ4-CF5-CIB-C75-CI5-
CI13-CC3-CC4-CCE

Usos prohibidos

13-14-EG2-EF2-EF3-ET2-EI3-EPZ-EPC-Aht
CC1-CCE-CCB-CT10-CI11-CF12

Observaciones

FOEWTE Al T3 delrTE CTOR e T CUerpr o rid oy

U Tes peCIva il

Actualmente se estd construyendo el alcantarillado en este PIT.

Enusos incorporar los usos turisticos de CZ7 alojamientos: hoteles.

Incorporar la afectacidn a predios porel trazadovial. Al momenta de emitir el IRM o linea de fabrica,incluir apartado si el predio esta
afectado portrazadovial El propietario deberd actualizar su predio por afectaciones viales, Se actualizard en catastros laforma del

predio.

Esiste un centro gerontaldgico abandonado. También un predio de dreasverdes. Separarlos equipamientos existentes en el PIT aun
nuewn nolinnnn de epninamientn

OCUPACION DEL SUELO

Lote Minimo AREAS DE LOTES Y NIMERO DE PISOS
Late hinima 400 m2 Tamafo predio T M. Pisss i s
Frente Minima 12 m IEI:.& o k=7 i

- o~
Edificacion Yok
Atura de Edificabilidad |4 m E i
Pisos 1 “ a t

f; pTT

Coeficiente de ocupacion 1 L ! )
COSTOTAL oo % fEsEas Vo e
COS-PB 50 % N N
Observaciones . : -_ . e

Enlos PITZU2Z PIT3; PITS vPITE se plantean alturas de edificabilidad 1. generales y2. maumas. Esto genera un paisaje
heterogéneo poco ordenado. Se plantea mantener una sola altura maxima de edificabilidad, independientemente del uso.
Considerar la posibilidad de subirla altura de edificacidn a2 pisos.

FORMA DE OCUPACION
Retiros ANALISIS PUGS 2018 Y ESTADO ACTUAL DE FORMA DE OCUPACION
Forma de ocupacian Alislada B
Frontal 3 sadl }\ ¥ b
1 ﬁ?: ~.:) | Il f 1 | 1
o e ! [ ]
Lateral |3 ] S :;J’[ ! @
m Pl . R P
Paosterior |3 S i i
Distancia entre blogues |6 .

Observaciones generales

En el borde del rio se puede plantearun Plan Urbanistico Complementario para laimplementacidn de un sendera ecolégiccpégin
deporivo. Conrutas peatonales yoiclovias,
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ANALISIS COMPARATIVO URBANISTICO PUGS 2018 Y SITUACION ACTUAL

Parroguia Archidona

Poligono de Intervencion Territorial PITY

Cadigo del PIT2018 U7

Cadigo del PIT propuesto CO-10-5C0-RES

Clasificacidn de suelo | URBAND Subclasificacién CONSOLIDADO  |Tratamiento SOSTENIMENTO
Zonificacion |inl:l:llpoml nomenclaiura R2-A302-50

Usos

Uso principal

R2

Usos complementarios

M-IZ-EEEC-EST-EEL-EET-EBED-ER-EGT-
EAET1-EN H-CB1-CEZ-CE3-CI1-C2-
Ci7

Usos restringidos

EF1-E2-CZ3-CI4-CI5-CIB-CIB-CI9-
CI0-CI1-CI1Z-CI13-CC3-CC4-CCa

Usos prohibidos

[3-14-EG2-EF2-EF3-ETZ-EI3-EPZ-EPC-ANt
CC1-CC2-CCh

Obs ervaciones

LEVANTAMIENTO EN CAMPO

Incorparar la afectacidn porfranja vial de latroncal amazinica.

Se sugiere al GAD municipal realizar el disefio del empate de lag vias: N27, N*28 vN"29 con la troncal amazdnica.

OCUPACION DEL SUELO

Obs ervaciones

Lote Minimo AREAS DE LOTES Y NUMERO DE PISOS
Late Minimo 300 mZ2 Tamaive predic
Frente Minirmo 10 rh : e
oy e
S e
Edificacion P Araay
o i ='-'
Altura de Edificabilidad 5] m e % i ~"' J
Pisos 2 ".,I;-:r
Coeficiente de ocupacion ;'“. -
COSTOTAL 100 |% y
) ot
COSs-PE a0 % -
2 “ .

Analizar la posibilidad de separar en un PIT diferente los predios frentistas aladw Mapo. Este nuevo poligono, es la continuacidn del
eje comercial ytendria mayores aprovechamientos. Puede ser D304-85 o C304-70.

FORMA DE OCUPACION
Retiros ANALISIS PUGS 2018 ¥ ESTADO ACTUAL DE FORMA DE OCUPACION
Forma de ocupacidn Abislada P
i L) o
Frantal 3 ] /\\\ i Kyj [~
F:;-\ - /i ~ :‘QL?)l i
Lateral |3 ™ -~ bt g i Ay
: VP o

r lg \ i i
Posterior |3 T r 7

o | I
Distancia entre blogues |6 ¥

Obs ervaciones generales

aredio.

Incorporar [a afectacion a predios por eltrazado vial, A momento de ermitir el IRM o linea de fabrica imclurr apartado si el Da@ﬁ?g
afectado portrazadovial. El propietario debera actualizar su predio por afectacionesviales. Se actualizard en catastros |4 fi o
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ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO, AREA URBANA Y RURAL Y
CODIGO URBANO PARA EL CANTON ARCHIDONA
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